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FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

Il BN B B  CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches

—8&—@—8—9®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

eingeschranktes Industriegebiet nach § 9 BauNVO 1990 mit zulassigem,
maximalem flachenbezogenen Emissionskontingent pro m? Grundsticks-
fidche. Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente L ., nach DIN 45691 weder tags (6-22
Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) (iberschreiten:

bei Tag 70 dB(A)

bei Nacht 52 dB(A)

Die gem. § 9 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nur dann allgemein zuldssig, wenn sie in
das Betriebsgebdude integriert oder mit diesem zusammen in einer
untrennbaren Einheit verbunden werden.

Eigensténdige Lagerplatze gem. § 9 (2) Nr.1 BauNVO sind gem. § 1 (5)
BauNVO unzulassig.

eingeschranktes Industriegebiet nach § 9 BauNVO 1990 mit zulassigem,
maximalem flachenbezogenen Emissionskontingent pro m? Grundstiicks-
fidche. Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die
folgenden Emissionskontingente L ., nach DIN 45691 weder tags (6-22
Uhr) noch nachts (22-6 Uhr) Giberschreiten:

bei Tag 70 dB(A)

bei Nacht 55 dB(A)

Die gem. § 9 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nur dann allgemein zuléssig, wenn sie in
das Betriebsgebaude integriert oder mit diesem zusammen in einer
untrennbaren Einheit verbunden werden.

Eigenstandige Lagerplatze gem. § 9 (2) Nr.1 BauNVO sind gem. § 1 (5)
BauNVO unzuléssig.

private Griinfldche, von jeglicher sonstigen Nutzung freizuhalten;
Griinordnung: Pflanzstreifen mit einer Breite von 8 m; StraRenbaume mit
Unterpflanzung gemaR Pflanzschema A (Anlage 3 der Begriindung)

L

private Griinfidche, von jeglicher sonstigen Nutzung freizuhalten;
Griinordnung: Pflanzstreifen mit einer Breite von 6 m im Westen und 8 m in
den ubrigen Bereichen; standortgerechte Baume, Heister und Straucharten
1 St/m? gemaR Pflanzschema B (Anlage 3 der Begriindung)
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offentliche Griinfidche, von jeglicher sonstigen Nutzung freizuhalten

offentliche Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation

offentliche Flache zur Vorreinigung der Oberflachenwésser und Riickhalt

dffentliche Fldche fiir Ab-, Oberflachen- und Drainagewasserleitungen

LR

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie

U
6.5

SR - 1.5
| o
S

dffentliche StraBenverkehrsfldche mit Angabe der Fahrbahnbreite und
Gehwege

offentlicher Feldweg mit Angabe der Fahrbahnbreite

Wassergraben mit Angabe der FlieRrichtung

0.8 maximal zuléssige Grundflachenzahl

5.0 maximal zulassige Baumassenzahl

maximal zulassige Geb&udehéhe gemessen an der 3%
topographisch hochsten Stelle e

GH =10.50

0 Laubbaumstandort H 12m (z.B. Acer Pseudoplatanus,
Tilia cordata, Prunus avium)
=) Weidenstandort (Salix caprea, Salix nigricans, Heister 2xv
100/140)
Dachneigung - maximal 38°

- bei Geb&uden (iber 12,0 m Breite maximal 12°
- bei Sheddéchern gelten obige Neigungen nicht

Steliplatze, Flachen innerhalb der Grundstiicke (z.B. Stellplatze,

Lagerflachen etc.  Lagerflachen) die nicht von schweren LKWs befahren
werden, diirfen, soweit nicht andere Rechtsvorschriften
eine Versiegelung des Bodens erfordern, nicht versiegelt
werden, d.h. sie miissen in wassergebundener Bauweise,
als Schotterrasen, Pflasterflachen mit Rasenfugen oder mit
Rasengittersteinen ausgefuhrt werden.

Einfriedung maximal 2,0 m hoch, Ausnahme von Sichtfléchen, aus

Stahlgitter- oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung.

Vor den Toren/Schranken von Betriebseinfahrten sind

Staurdume mit mindestens 10 m Lange freizuhalten.
Mindestgrund- 1.500 m?
stlicksgroRe
Tiefbauplanung Die fiir die Strafen notwendigen Béschungen fiir
Abgrabungen und Damme sind auf den
Anliegergrundstiicken zu dulden.

HINWEISE

s wm = mm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Untere Miihle", Satzung seit 1994

@ eingeschranktes Industriegebiet im Bebauungsplan
"Untere Miihle", Satzung seit 1994

e —— Hohenschichtlinien mit Héhenangaben

————— vorgesehene Grundstiicksgrenzen

19283 Flurnummer

bestehende Grundstiicksgrenze

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

I

ﬁ_ﬁ MafRangaben in Meter

Anwand- und
Feldwege

Fassaden-
gestaltung

sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO

Die Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung
zu verputzen oder zu verkleiden.

Bepflanzung

Bauvorlagen

Die Anpflanzungen gemaR integriertem Griinordnungsplan
sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu
voliziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen sind
vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeméaR im Wuchs zu
fordern und zu pflegen. Die Pflanzmanahmen sind im
Baugesuch darzustellen.

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Geléndeschnitten zu
versehen, in denen die Anschlussméglichkeiten an die be-
stehenden bzw. geplanten ErschlieBungsmalnahmen
sowie die vorhandenen und evtl. geplanten Gelandever-
anderungen, Begriinungen, Einfriedungen und Fassaden-
gestaltungen nachgewiesen werden.

Fir die einzelnen Bauvorhaben sind Griinflachengestal-
tungsplédne vorzulegen. AuBerdem ist gegebenenfalls die
wasserrechtliche Genehmigung fiir die Einleitung von
vorgereinigtem Dachfidchenwasser in das Drainagenetz
bzw. fiir Versickerungsanlagen vorzulegen.
Bauantragssteller miissen gegeniiber der Genehmigungs-
behérde nachweisen, dass das Emissionskontingent der
jeweiligen Flache nicht lberschritten wird. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,

Niederschlags- von den Dachem kann in Zisternen gesammelt und z.B.

wasser

Nutzungs-

zur Bewasserung der Griinfiachen genutzt und/oder (iber
Sickeranlagen dem Grundwasser zugefiihrt und/oder (iber
die Zisterne gedrosselt in das Drainagenetz eingeleitet
werden.

Die Versickerung sollte generell breitflachig liber Vegeta-
tionsflachen erfolgen, soweit es die Untergrundverhéltnisse
zulassen, um die nachgewiesene Reinigungswirkung der
aktiven Bodenzone ausnutzen.

Bei einer Einleitung in das Drainagenetz ist eine Vorreini-
gung des Dachfiachenwassers erforderlich. Die einzulei-
tende Wassermenge darf folgende Werte nicht
uberschreiten:

- fiir die vier Grundstiicke im Bereich Strae A Nord und
StralRe B: 0,0015 I/s pro m? Grundstiicksfldche

- fiir die vier Grundstiicke im Bereich Strae A Siid:
0,00136 /s pro m? Grundstiicksfiache.

Ermittiung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflache mit gleichzeitigem Nachweis
- naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -

MaRstab 1:2000

unverbindliche [Jbersichtsdarstellung
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IE BN B CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches
GesamtgréRe 5,833 ha

E

Flachen ohne Eingriff

Eingriffsschwere Typ A, Kategorie |
5680 ha*0,50= 2084ha

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft nach §9 (1) 20 BauGB
- Ausgleichsbebauungsplan mit Grinordnung und verbindlichen Festsetzungen -

Flachenbilanz:

LEGENDE Eigentimer FIL.Nr. Anmerkung GréRe
Planinhalt gem. §5 (2) BauGB Flaiche| Gemeinde 6136 Acker 0,4251 ha
Pkt 2 Saliitz, 21 Pege ki Eriwaiong Flachell Gemeinde 6139 Acker 0,6032 ha
' ’ WCRLL Flache Il Gemeinde 6164 Acker 0,1761 ha
- von Boden, Natur und Landschatt flr Ausglelchs- Fliche IV Gemeinde 6166 Acker 0,4350 ha
maBnahmen in Sinne der naturschutzrechtlichen Fliche V. Gemeinde 6181 Acker 0’7636 ha
Engistegeing Flache VI Gemeinde 6199 Acker 0,1809 ha
Flache VIl Gemeinde 6217  Acker 0,2610 ha
Gesamtflache der Ausgleichsflachen 2 2,8449 ha

AUFWERTUNG FLACHE | - VII

y// - RN L N /\‘é’/\ N\

’ S e 2 w7 Nyml Wy

¢ L AXX NG )2
AN e\

L3

Malstab 1:10.000
T e
I;.Hl ".Illl ' _-_;‘_I i_ii" ¥ 'l'lll

3 GCECE

o - o i (gD 0

e

Vesy (SSVES) 7, :
e T»_,_,;i"ﬁ.‘-‘ S )l
i

|

VERFAHRENSVERMERKE n

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Greufenheim hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der éffentiichen Sitzung am 28.06.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Untere Miihle II" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1%09.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtiichen Auswirkungen
der Planung in der Fassung von August 2008 gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 01.09.2008 bis einschlieBlich
30.09.2008 stattgefunden.

3. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung (Scoping) nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeit vom 01.09.2008 bis einschlieRlich 30.09.2008 stattgefunden.

4. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Untere Miihle II" mit dem integrierten Griinordnungsplan und der Begriindung in
der Fassung vom 02.02.2009, sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.2009 bis einschlieflich 13.03.2009 dffentlich ausgelegt.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefiihrt.

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde GreuRenheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom14.05.2009 den Bebauungsplan "Untere Miihle
1" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.05.2009 als Satzung beschlossen.

6. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan “Untere Mihle II" wurde am R :08: 2003 gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan einschl. Textteil, Begriindung und Erklarung zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung der
VG Hettstadt wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass
uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan "Untere Miihle II” am ......25.:0S:.2003..... in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

GreuRenheim, den S, 082003

PROJ.-NR.: PROJEKT/BAUGRUNDSTUCK:

> Bebauungsplan "Untere Miihle II"
LAO1 Gemeinde GreuRenheim

INDEX: Birkenfelder Stralle 1

310 97259 GreuRenheim

Gemeinde GreuRenheim
Birkenfelder Stralle 1
97259 GreuRRenheim
Telefon: 09369 - 98160

www.greussenheim.de

VERFAHRENSTRAGER:

Gemeinde GreulRenheim

Birkenfelder StralRe 1

97259 GreulRenheim

vertreten durch

1. Birgermeister Herm Thomas Ritzel

ARCHITEKT:
roschert architekten + ingenieure

MoltkestralRe 7, 97082 Wiirzburg

Telefonzentrale: 0931 - 30 4580
Telefax: 0931 - 30 45 829
www.roeschert.de

1:1000 SATZUNGSBESCHLUSS
Grundiage: PLANINHALT:

Begriindung Version 3-1-0

Bebauungsplan "Untere Muhle II"

max. Grundflachenzahl | max. Baumassenzahl B
GH=10.50

schablone
Gebéudehdhe

Die Geb&ude sind nach Maglichkeit mit Dach- und
Fassadenbegriinung auszustatten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalpflege = GeméaR Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind
auftretende Funde von Bodenaltertiimern unver-
zliglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpfiege -
AuBenstelle Wiirzburg zu melden und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 DSCHG).
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Bestand Aufwertung
Laubbaum extensive Griinlandnutzung mit (Wild-) Obstbaumreihen:
% Straucher Mahd der Flachen 1-2 mal jahrlich ab Ende Juni.

Griinfidchen von Gebiischen freihalten.

ewa®@® Hecken/Gehdlz Ganzjahriger Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz.

@ regionaltypische Obstbaume
Hochstdmme 10-12 cm StU.
Prunus avium, Wildkirsche;
Pyrus communis, Bime
Sorbus domestica, Speierling

extensive Wiese, Magerwiese

Gewdhnlicher Frauenmantel (Alchemilla vulgaris)
GrofRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
Gelber Hohlzahn (Galeopsis segetum)

Heilziest (Betonica officinalis)

Herbstzeitlose (Colchicum autumnale)
Léwenzahn (Taraxacum officinale)

Schafgarbe (Achillea millefolium)
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis)
Wilde Mdhre (Daucus carota)

wed@® Entfernung des Hecken- / Gehdlzbestandes

mit Ausgleichsbebauungsplan

Ermittiung des Ausgleichsfiéichenbedarfs, Ausgleichsmalinahmen, Art und Mal} der Aufwertung

BAUTEIL: Fortschrelbung

BBPL und AFP Bebauungsplan Begriindung

DATUM; Index Version Bemerkungen Index Version Bemerkungen

08.05.2009 100 | 13.0808 | Ergebnis aus GS 08.12.07 100 | 13.08.08 | Ergebnis aus GS06.12.07

BEARBEITER: 200 02,0209 | Ergebnis aus GS 30.10.08 200 02,0209 | redaktionelle Anderungen

M. Wieland und 22.01.09

GEZEICHNET: 300 22,0409 | Ergebnis aus GS 26,0308, 300 | 220409 | Ergebnisaus GS 26.03.0,
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M. Wieland Geltungsbereich redaktion derungen

GEPROFT: 310 08.05.09 | Ergebnis aus GS 22.04.09 3140 08.0508 | Ergebnis aus GS 22.04.09,

S.Réschert redaktionelle Anderungen
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