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FESTSETZUNGEN

[§ 9 BowGE und Ast 78 BayBOl

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauMNVO 1990

Griinstreiten mit BemalBung, Randbegrinung; ist von jeglicher
sonstiger MNutzung freizuhalten. Es ist eine durchgehende,
mindestens dreireihige Hecke aus bodenstdndigen Arten zu
planzen und dauerhatt zu unterhalten, méglich sind
WeiBdorn, Liguster, Wildrose, Hartriegel, Heckenkirsche,
Saalweide, Holunder, Hainbuche und Feldahorn.

Lu pllanzende groBkronige Baume mit PHanzbildung im Strassen—
raum. Es sind folgende Laubhdlzer zuldssiqr Linde, Eiche,
Walruss und Spitzahorn.

Strafenbegrenzungslinie

Strafienverkehrsildche

FuBweg

Feldweq, keine ErschlieBungsanloge 1.5 der Bay Bo

Baugrenzen

Bischungstliachen



ABSTANDS-
FLACHEN

DACHER

Maximal | VollgeschoB als Hochstgrenze zuldssig,

bergseitige Wandhshen max. 3,75 m iber OK vorh. Geldn-
de bergseitig.

Wenn der Hangverlauf es zuléift, ist das UntergeschoB als
zusdtzliches VollgeschoB zuldssig, wenn die GeschoBgldchen-
zahl von 0,8 nicht iberschritten wird,

Fraibt sich bei der zuldssigen Dachneigung im DG ein Vollge-
schoB ist dies ebenfalls zuldssig, wenn die GeschoBfldchenzahl
von 0,8 nicht Uberschritten wird.

Die Wandhthe ist gem. Bay Bo zu ermitteln.

GemdB Art, & Abs. 4 und 5 Bay.Bo

Dachneigung 20° bis 55° zuldssig

Sattel~ und Walmdacher sind zulassig

Garagen mit Flachdach sind nur in Verbindung mit den Wohn-
gebduden zultissig, wenn sie als Terrasse genutzt werden.

oftene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

IMaximal zuldssige Grundfléchenzahl

Maximal zuldssige Geschosstldchenzahl



GELANDEVER-
ANDERUNGEN

UNZULASSIGE
ANLAGEN

ENFRIEDUNGEN

MINDEST GRUND-
STUCKSGROSSE

GARAGEN

Uie natirliche Gelandeoberfliche der Grundstiicke ist grund-
sttzlich zu erhalten Geldndeverdnderungen sind nur soweit
zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebdude zwingend ertorderlich sind.

Autschiittungen fir Terrassen sind nur bis max. 0.80 m zuldssig.

Drer AnschivB an dos vorhondene natirliche Gelinde der MNach-
bargrundstiicke ist lbergangslos herzustellen. Aufschiittungen

und Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit zuldssig, als sie
im Baugenehmigungsverfahren gem Art. 10 BayBO als klnstliche
Geldndecberflache festgesetzt werden.

Provisorische Gebdude, (Blechgaragen 0.3,

Kniestocke Uber 0.30 m Hihe, Dachgauben bei Dach-
neigungen kleiner 38°. AuBere Verwendung von gléinzenden
oder geprdgten Kunststotf-, Leicht- oder Metalbaustoften,

StraBenseitig :
max. 100 m hoch, Holz, Metall oder als Hecke, Sockel 50 em
hoch in Maverwerk oder Befon, ist zuldssig.

ibrige Grenzen :
hier sind auch Maschendrahtzgune mit Hinterptlanzung maximal
160 m hoch zuldssig.

fur Einzelhduser 470 gm
fir Doppelhduser 350 gm je Haushaltte

die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. Freistehende Garagen
sind in Dachtorm und Gestaliung dem dazugehorigen Haupt-

gebdude anzupassen.



GRUNORDNUNG  Als StraBenbegleitariin sind auf den Baugrundstiicken alle 8 -
10 m im Abstand von 2.00 m bis max. 3.00 m zum StraBenrand,
hochstdmmige, groBkronige Bdume, wie Sommer— oder Winter-

linden, Spitz- oder Bergahorn sowie Obstbdume zu ptlanzen.

Auf den Grundstiicken sind nach Bezugstfertigkeit der Gebdude
an geeigneter Stelle zusdtzlich mind. je 200 gm Grundstiicks-
fidche, ein hochstdmmiger Baum bodenstdndiger Art zu phlanzen
und zu erhalten. [In Betracht kommen zB. Buche, Ahorn, Eiche,
Berguime, Larche oder auch Nutzbdume.

SCHUTZMAR- Da das Gelande hangig ist, miissen Bauwerksétnungen, die bei

NAHMEN einem Starkniederschlag durch breitfldchigen Oberflachenabfluss
geft’:hﬁfet werden kdnnen, hohenmdBig ausreichend Uber der
Geldndeoberkante (zB. 0,30 - 0,50 m] angeordnet oder auf
andere Weise gleichwertig geschitzt werden.

HINWEISE

——9—9— 20 KV- Hochspannungsleitung der UWU Wiirzburg wird abgebaut

bestehende Grundstiicksgrenzen

—— T ———  vorgesehene Grundstiicksgrenzen



486 Flurnummern

vorhandene Haupt- und Nebengebdude

s o MaBangebe in Meter

Insgesamt sollten méglichst versickerungstordernde (dh. durchldssige,
unversiegelte] und abfluBverzégernde Wegeplaster anstelle von Asphalt

oder Beton gewdhlt werden, die eine Grundwasserneubildung unterstiitzen
und AbfluBverschdrfungen verhindern helfen.

Niederschlagswasser von unverschmutzten Dachfldchen sollte moglichst
gesammelt und zur Bewdsserung genutzt werden.

Die Versickerung der Abflisse von Dach- und Hoffldchen (auf den Ver-
schmutzungsgrad achten!] konnte auf den einzelnen Grundstiicken ver-
wirklicht werden.

Versickert werden sollte generell breitflachig Uber Vegitationsfdchen, um
die nachgewiesene Reinigungswirkung der aktiven Bodenzone auszunutzen.

FASSADEN- Die Gebdude sind spatestens | jahr nach Bezugsfertigkeit
GESTALTUNG entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung
zu verputzen oder zu verkleiden.

BEPFLANZUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugs-
fertigkeit zu vollziehen und nachzuweisen. Samtliche Pflanzungen
sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB im Wuchs zu
fsrdern, und zu pflegen. Die PflanzmaBnahmen sind im Bau-
gesuch darzustellen.

BAUVORLAGEN  Jedes Baugesuch ist durch nivelierte Geldndeschnitte zu ver-
sehen, in denen die AnschluBmdglichkeit an die bestehende
bzw. geplanten ErschlieBungsanlagen sowie die vorhandenen
und evil. geplanten Gelandeveranderungen, Begriinungen, Ein-
friedungen und Fassadengestaltung nachgewiesen werden.



