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Festsetzungen durch Planzeichen

v "\ Pflanzung einer mindestens Sreihigen Hecke,

“e=—— = Pflanzabstand 1 x 1,5 m, Verwendung ausschlieBlich
Geholze gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 5.2) als
verpflanzle Straucher (70-90 cm hoch) und verpllanzte
leichte Heister (80-100 cm hoch); Arten wie Weildorn,
Wildrosen, Schiehe, Liguster, Wolliger Schneeball, Roter
Hartriegel, Elsbeere. Feld-Ahorn, Mehlbeere, Wildbime,
Wildapfel

Ptlanzung eines hochstammigen Laubbaums, z.B.
Speierling, Walnuss, Elsbeere, Feld-Ahorn, Winter-Linde

L Einsaat von 5 (- B) Grinsireilen (4-8 m breit) wahlweise
cder in Kombination von Heudruschsaat, Heumulchsaat
und Saatgut gebietseigener Herkunit

. Ausgleichsflache A 5 (Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft)

"EEl Geltungsbereich der Ausgleichsflache

Feslsetzungen durch Text

Die Ausgleichsliache wird dem Eingrifisbebauungsplan
Allgemeines Wohngebiet .Point” zugeordnet.

Ziele:
. Erhéhung der biologischen Vieltalt in der Flur dstlich
von GreuBenheim (Flurlage Wdrzburger Weg")
. Biotopvemetlzung
MaBnahmen:
. Anlage und Entwicklung einer landschaftlichen Hecke im

Unterhang der Grundstiicke — Verwendung von Geholzen
gebietseigener Herkinfte — Entwicklungsbraite ca. 8-10 m
. Ansaat artenreicherer Magerwiesenmischungen (wahlweise
oder in Kombination als Heudruschsaat, Heumulchsaat oder
Einsaat mit Wiesensaatmischung aus gebietseigenar Herkunft)
. Extensivierung der Wiesennutzung (1schirige Nutzung,
Mahgutentnahme, Verzicht aut Dingung und
Pflanzenbehandlungsmittel mit
Ausnahme zur BekAmpfung von unerwinschien Neophyten

Gemeinde GreuBenheim:
2. Anderung des Bebauungsplans Allgemeines
Wohngebiet ,,Point”

Externe Ausgleichsfliche A5
FI.Nr. 6872, 6873 (Gmkg. GreuBenheim) — 15.733 m?

M. = 1,1000
05.03.2020

Martin Beil, Landschaftsarchitekt BOLA,
Johann-Salomon-Strafie 7, 97080 Wirzburg

Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:
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durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 2017
Offentliche Grinflache

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offene Bauweise

Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze, z.B. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 0.8
Baugrenzen

Grenze unterschiedlicher Nutzung

max. zwei Vollgeschole

Regenriickhaltebecken

Bauverbotszone (nach Art. 23 BayStrWG)
Baubeschrankungszone (nach Art. 24 BayStrWG)
Sichtdreieck

Umgrenzung der Anderung

Nummer der Anderung

Die Mindestgréfe der Grundstlicke im WA betragt

Im WA* wird keine Mindestgrolie vorgeschrieben

Bebauung, Héheneinstellung

Im-Bereich-des Baugebietes sind-max: 2 Vollgeschosse zuldssig:

WA | WA

450m*

22

23
2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

Die natlirliche Gelandeoberkante (vor der Erschlielung) ist zu erhalten.

Die Héhe der AbgrabungenfAufschittungen darf an der Grundstiicksarenze die natirliche
Gelandeoberkante um nicht mehr als 1,00 m Uberschreiten. Ab einem Mindestabstand von
3,00 m zur Grundstiicksgrenze darf die Abgrabung/Aufschiittung die natlrliche
Gelandeoberkante um nicht mehr als 2,00 m liberschreiten.

Ausnahme: Der bebaubare Bereich innerhalb des Uberschwemmungsbereichs darf auch
ausserhalb des Mindestabstandes auf 257 50 m Gber NN angehoben werden.

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser mit max. 2 WE,
Im Bereich WA* sind zusatzlich ausnahmsweise Mehrfamilienhauser mit max. 6 WE zulassig.

Die maximale Gesamththe (Wandhohe zzgl. Firsthéhe) darf 9,00 m Gber
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Schnittpunkt Aulanvand /

Daehhnut
A=
Die maximal zul. Wandhohe (iber Bezugspunkt betragt 6,50 m s
&
&3
Wandhéhe: Die Wandhiohe ist der aullere Schnittpunkt 23
Wand/Dachhaut 58
(siehe Detail: Wandhéhe) 5:;
5
Bz
= O GatwegiSTale
LP'I_

Bezugspunkt: Der Bezugspunkt fir die Wandhohe ist Oberkante
Gehweg/Stralie. Er ist an der Straltenbegrenzungslinie vor der Wandmitte
des betreffenden Gebiudes anzusetzen.

Ausnahme: Innerhalb des Uberschwemmungsbereichs wird der Bezugspunkt
auf 257 50 m 0. NN festgesetzt.

Bezugspunk! Wandmitle Gebduds

e
m__
Dachgestaltung
Dachneigung
Hauptgebdude E+D 14° - 52°
Hauptgebsude E+1 14°-37°
Dachform

Zugelassen sind Sattelddcher, Walm- und gegenlaufige Pultdacher,
ab 14" asymetrich oder zwei und mehr gegeniberliegenden Dachflachen
(Toskanadach)
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1.

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind ausschliellich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebdude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung baw.
anderen metallischen Dacheindeckungen erstellt werden.

Ausnahmen siehe 8.3,

Alle Dacher missen mit naturroten, rotbraunen, grauen oder anthrazit
farbigen Ziegeln/Dachsteinen gedeckt sein.
Ausnahmen siehe 8.3.

Dachterrassen sind bis zu 1/3 der Grundflache des Bauwerkes zulassig

Dachaufbauten, Gauben, Erker

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fir Hauptgebaude (E+D)
zuldssig. Vom Ortgang aus mufl der Abstand mindestens 75 cm betragen.
Einzelgauben dlrfen maximal 2,50 m breit sein, Bei mehreren Dachgauben
pro Dachhalfte darf die Gesamitbreite der Gauben 50 % der Firstlange nicht
Uberschreiten und der Abstand zwischen den Gauben mull mindestens

75 cm betragen.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus / Zwerchgiebel zulassig.
Die Breite darf maximal 1/3 der Fassenbreite betragen.

Gestaltungsvorgabe fir Garagen, Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen gemal Punkt 3.

Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.

Garagen sind als Grenzbebauung zuldssig. Garagen dirfen in die Hauptgebaude
integriert werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO), jedoch
nicht hinter der rickwartigen Baugrenze.

Die Mindestabmessungen der GaStellV dirfen nicht unterschritten werden. Fir Carports ist
gin Mindestabstand von 2,00 m zwischen offentlichem Verkehrsrau und Carport gefordert.

Unzulassige Anlagen

Provisorische Gebdude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5

Abgrenzung von Verkehrsflichen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben,
werden durch Boschungen ausgeglichen, die vom Grundstickseigentumer zu dulden sind.

Einfriedungen, Abgrenzungen von privaten Grundstlicken

Zu privaten Grundsticksgrenzen:

An den Grundstiicksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Spanndraht, Maschengewebe
oder Holzmaterial zulassig, durfen aber eine Héhe von 2,00 m nicht Oberschreiten. Spanndraht
und Maschengewebezdune sind mit heimischen Gehtlzen zu hinterpflanzen. Zuldssig sind
auch feste Materialien wie Beton, MNaturstein, Gabionen o, &, Der Anteil dieser festen
Materialien an der Einfriedung ist jedoch nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig.
Bezugspunkt fir die Héhe ist das Urgelande (vor der Erstellung des Bauwerkes),

Entlang dffentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden
Materialien zulassig:

Holz, Beton, Naturstein und Schmiedeeisen mit einer maximalen Hohe gemessen ab
Strallencberkante (Erschliefungsstralie) von jeweils 1,00 m. Die Verwendung von

Drahtgeflecht oder Kunststoff ist ebenfalls zuldssig, muss jedoch mit heimischen Gehdlzen
hinterpflanzt werden,

Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Die Madule sind dachparallel (ohne Aufstédnderungen und dergleichen) anzuordnen,
Indachlgsungen sind zuldssig.

Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.

Ausnahmsweise sind ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik- /| Sonnenkollektor-
anlagen zulassig.

Fassadengestaltung

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzh&user sowie verputzte
Gebdude

Sichtbare Fassadenelemente dlrfen nicht aus Faserzementplatten,
Glaspaneele, Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen.
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Festsetzungen fiir die Griinordnung

Offentliche Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB
Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB

Zweckbestimmung "Ausgleichsfidche” Al - A4

Zweckbestimmung Spielplatz
Ausgleichsflachen

Flachen und Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemai § 8 (1) Nr. 20 BauGB E::ﬂ
(hier: Ausgleichsflachen)

Ausgleichsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes "Point” festgesetzt sind:

Ausgleichsfldche A1 - Ad: slidéstlich im Bereich Glilgraben

Ziele:

— Randeingrinung des Baugebiets im Sidosten

— Meuanlage von Hecken und Pflanzung von Einzelbaumen

= Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten Gras- und
Krautfluren bzw. Wiesenstreifen

— Maturnghere Gestaltung des Glligrabens

Malinahmen:

= Pflanzung von hochstammigen Laub- bzw. Obstbaumen (1. / Il Ordnung) /
= Umwandlung von Acker in Extensivwiesen, Extensivierung von Grinland

— Grabenrenaturierung

Ausgleichsflache AS (aulierhalb des Geltungsbereiches): Flur-Nr, 6872, 6873, Gemarkung Greulfenheim
(siehe Anlage Planteil)

Ziele:
— Erh8hung der biclogischen Vielfalt in der Flur éstlich von Greullenheim (Flurlage "Wirzburger Weg")
— Biotopvernetzung

Maltnahmen:

— Anlage und Entwicklung einer landschaftlichen Hecke im Unterhang der Grundsticke - Verwendung
von Gehdlzen gebietseigener Herkunfte

— Ansaat artenreicherer Magerwiesenmischungen (wahlweise oder in Kombination als Heudruschsaat,
Heumulchsaat oder Einsaat mit Wiesensaatmischung aus gebietseigener Herkunft)

— Extensivierung der Wiesennutzung (1schlrige Nutzung, Mahgutentnahme, Verzicht auf Dingung und
Pflanzenbehandlungsmittel mit Ausnahme zur Bekampfung von unerwiinschten Neophyten

Fir die Ausgleichsfliche A1 und A4 verbindlich sind die Anlagen 1 und 2

(Artenlisten) der Begrindung des Umweltberichts.

Gras- und Krautsaume sind mit gebietseigenen Saatgutmischungen It. Anlage 2

des Umweltberichts breitflachig einzuséen und zu mageren Glatthaferwiesen zu entwickeln.
Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln sind zu unterlassen. Die Bekdmpfung
von Neaphyten ist erlaubt.

Die Gras- und Krautfluren sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen.

Das Mahgut ist zu entfernen,

Erhaltungsgebote / Pflanzgebote und Pflanzpflichten auf 6ffentlichen und privaten Flachen
Pflanzgebote - dffentliche Grundstlcke

Laubbaum . - Il. Ordnung, (Wild) Obstbaum II. - lll. Ordnung, ohne Standortbindung,
Bindung nach Stlckzahl und Arten gemalk Anlage 1 des Umweltberichts, O
Mindestgroie Laubbaum H, 3xv, STU 16-18 cm oder

Obstbaum, H, 2xv., STU B-10 cm

Offentliche Hecken, mit Festsetzung der Mindestpflanzzeilen (hier 4-5 und 4-6) D
Arten It. Auswahlliste Anlage 1 des Umweltberichts. Pflanzung [43]
von heimischen Stréuchern (vStr, 2xv, 70-90 cm) und

Heistern (Hei, 2xv, 125-150 cm), Pflanzabstand 1 x 1,5 m

Pflanzgebote private Grundstiicke:

Laubbaum /1. Ordnung, ohne Standortbindung, Bindung nach Stiickzahl
und Arten gemal Anlage 1 des Umweltberichts. Mindestgrélie

H 2xv., STU 8-10 cm, 1 Stick pro 500 m® Grundstlcksflache.

Wird ein vorhandener Obstbaum erhalten, entfallt das Pflanzgebot.

Vollzugsfristen

Ausgleichsmalinahmen
Die Ausgleichsmalnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieRung abzuschliefen.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten
und éffentlichen Erschlieftungsanlagen zu vollziehen.

Pflanzpflichten / Vegetationsflachen

Pflanzenqualitat

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den "Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen” und der DIN 18916. Die festgesetzten Grélen- und
Mengenangaben sind Mindestgrofien,

52 Pflanzenauswahl und Wurzelraum
Den festgesetzten Baumen ist ausreichender Wurzelraum zur Verflgung zu stellen.

Die Pflanzenauswahl fir die festgesetzten Pflanzungen erfolgt aus standortheimischen
und eingebirgerten Geholzarten gemal der Auswahlliste der Anlage 1 des
Umweltberichts.

Die Anpflanzung von Nadelhdlzern ist unzulassig.

53 Versiegelung - Grinflichenanteil
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifidchen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.
Die Vegetationsflaichen missen mind. 40 % der Grundsticksflache einnehmen.

6. Artenschutz

Folgende artenschutzrechtliche Malknahmen sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

nach §44 BNatSchG zu beachten:

= Unvermeidbare Gehélzrodungen sind ausschlielich in der Zeit vom 1.10. - 28.02. zulassig;
Ausnahme: Baume mit Verstecken, die als magliche Fledermausquartiere in Frage
kommen, mit Fallung zwischen Mitte September und Mitte Oktober nach vorheriger Nachsuche im
Hinblick auf zu vermeidende Téotung und Verletzung,

= Verbot der Beseitigung sonstiger Vegetation (Gras- und Krautfluren) durch Baufeldraumung oder
andere Baumalnahmen in der Zeit vom 01.03. - 30.08.
Ein Baubeginn innerhalb der Schutzzeiten ist méglich, wenn zwischen 1.10. und 28.02. Malinahmen
zur Beseitigung von méglichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes
Abmulchen) ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrecht erhalten wird, oder eine
Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten innerhalb der
vorgesehenen Bauflache befinden.

— Groftflachige Fenster ab 2 m? Flache, die Vogelschlag begilinstigen, sind zu vermeiden oder mit
speziellem Vogelschutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden MaBnahmen auszufihren.

7. Immissionsschutz
Im Bereich WA® sind Ruheraume auf der larmabgewandten Seite zur Staatsstr. 2310 anzuordnen,

Hinweise
1. Flllschema der Nutzungsschablone s |0
a) Baugebietstypus —_—
b} Zahl der Vollgeschosse c]o
c) Grundflachenzahl (GRZ) —_—
d) Bauweise E
e) Geschossflachenzahl (GFZ)
2, bestehende Bebauung (Wohngebaude) LL
3. bestehende Bebauung (Nebengebaude) ]
4, bestehende Grundstiicksgrenze —_——

5. vorgeschlagene Grundsticksgrenze o

B. Festsetzungen in Meter 4%,
7. Héhenschichtlinie (1,0 m Raster)
8.  Flursticksnummer 1657

9. Hochwasserlinie (HQ1oo) S

10.  Funde von Bodenaltertimern o. a. sind dem Bay. Landesamt fir
Denkmalpflege meldepflichtig.
Aufgefundene Gegenstande und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/
Arl. 8 Abs. 1 Bayer. Denkmalschutzgesetz unverdndert zu belassen.

11.  Die Gebaude sind bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit ent-
sprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen
oder zu verkleiden,

12.  Geplante Geldndeverdnderungen sind im Baugesuch lber nivellierte
Gelandeschnitte darzustellen,

13.  Die Begrinung und gartnerische Gestaltung der nichtliberbauten Grundstiicks-
flache ist bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit durchzufihren.

14.  Versickerungsférdernde Malinahmen:

14,1 Es wird empfohlen das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser
zu sammeln und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die gemeindliche Entw&sserungssatzung.

14.2 Fuor Steliflachen, Terrassen o, 4. im privaten Bereich wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen empfohlen.

15.  Uberschwemmungsbereich HQuuo
Der rechnerisch ermittelte HQ:o0 Uberschwemmungsbereich des GiRgrabens wurde ermittelt
und ist im Plan wiedergegeben.
Bauwerke innerhalb dieses Bereiches sollten hochwasserfrei ausgefilhrt werden um Schaden
zu vermeiden. Der rechnerisch ermittelte Hochwassserstand beim HQuoe ergibt sich im
Plangebiet zu 257,00 m 0. NN.

16. Es wird empfohlen die vorhandenen hochstdmmigen Obstbdume aulerhalb der geplanten
Baubereiche auf den Baugrundstiicken zu erhalten.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Greuenheim hat in der Sitzung vom 05.03.2020 erganzt am 29.04.2020
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Point”
beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 4.8 A%C8urch
gffentlichen Aushang.

Greulenheim, den ﬁ&ﬁ@’ﬁ

Der Planentwurf vom 29.04.2020 in der Fassung vom 04.05.2020 mit Begriindung hat
vom 11.05.2020 bis einschliefilich 08.06.2020 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die von dem Bebauungsplan berdhrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 05.05.2020 beteiligt.
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Die Gemeinde Greultenheim hat mit Beschluss vom 23.07.2020 die 2. ﬁnderung des
Bebauungsplanes vom 29.04,2020, in der Fassung vom 23.07.2020, gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Greulenheim, den /&M/@){I (, \.‘ -;_:
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Der Satzungsbeschlusses wurde am 31.07.2020 ortstblich bekanntgemacht. Damit tritt die 2.
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
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"Die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplanes WA "Point" ersetzt im
Planteil vollstandig den giiltigen

Bebauungsplan einschlieRlich 1. Anderung
(rechtskraftig 06.04.2017/30.08.2019)."

Gemeinde GreuBenheim
Landkreis Wiirzburg

2. Anderung

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grunordnungsplan

im vereinfachten Verfahren § 13 BauGB

WA "POINT"

MaBstab 1 : 1.000

Gemeinde GreuBenheim 1. Birgermeisterin Karin Kuhn,
Birkenfelder Str. 1, 97259 GreulBenheim

Tel.: 09369 f 9816-0, Fax: -20

www.greussenheim.de

e-Mail: rathaus@greussenheim.de
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