REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Wirzburg

Gemeinde Greulienheim

c/o Verwaltungsgemeinschaft Hettstadt
Rathausplatz 2

97265 Hettstadt

per E-Mail: rathaus@hettstadt.de; lehrer@ib-arz.de (Kopie)
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Frau Ziegler

8. Anderung des Flichennutzungsplans und

Aufstellung des Bebauungsplan ,,Ortsrand Leinacher StraRe*
Gemeinde GreuBenheim, Landkreis Wiirzburg;
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde GreuRenheim beabsichtigt mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der parallelen Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans gemischte Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO, Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Sonderbauflache gemaR § 1 Abs. 1
Nr. 4, Gemeinbedarfsflache, Grinflachen sowie Verkehrsflachen dazustellen. Ziel dieser Auswei-
sungen sei es, ,im Ortsbereich Flachen zur Ansiedlung eines Einzelhandelsunternehmens fiir
Produkte des taglichen Bedarfs anbieten zu kdnnen um die ortsnahe Versorgung sicherstellen
zu kénnen sowie Flachen fur gemeindliche Erweiterungen der 6ffentlichen Verwaltung zu schaf-
fen. Weiterhin sollen die erforderlichen Flachen fur Parkplatze und Bushaltestellen geschaffen
werden. Zudem sollen Festsetzungen hinsichtlich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Greu3enheim unter Beachtung aller erforderlichen

Schutzmallinahmen getroffen werden® (Begriindung zum BP-Vorentwurf S. 4). Die Planungen
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umfassen eine Flache von ca. 2,67 ha. Zum Teil sind die Uberplanten Flachen bereits in Nutzung

bzw. bebaut.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zur genannten Bauleitplanung Stellung. Mal3stab fir diese Stel-
lungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landespla-
nungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regio-
nalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beach-
ten und die Grundsatze der Raumordnung zu berticksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane

sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

1. Flachensparende Siedlungsentwicklung

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung ausgerichtet und an bestehende Siedlungsflachen angebunden werden (vgl. Ziele
und Grundsatze in Kap. 3 LEP und B Il 1 und 2 RP2).

Mit der Planung, die sich im Stidosten an das Gemeindegebiet anschlielit, sollen insb. beste-
hende Nutzungen aufgegriffen und die Uberplanten Bereiche geordnet werden.

Insofern steht das raumordnerische Erfordernis einer flachensparenden Siedlungsentwicklung

nicht entgegen.

2. Einzelhandel

Im geplanten sonstigen Sondergebiet (SO) ist nach § 11 BauNVO Abs. 2 die Nutzung "Einzel-

handel" fir Produkte des taglichen Bedarfs auf maximal 1.200 m? begrenzt, was dem Ziel 5.3.1
LEP Rechnung tragt. Auerdem liegt die Flache in unmittelbarer Nahe von Wohnanteilen, ist von
der Bushaltestelle ,Birkenfelder Str.“ rund 300 m FuBweg entfernt und zusatzlich wird eine wei-
tere Bushaltestelle in der Flache geplant. Daraus folgt im Sinne von Ziel 5.3.2 LEP, dass das ge-

plante SO integriert ist und sich diesbezuglich keine Einwande ergeben.

3. Wasserschutz

Die Lage im Wasserschutzgebiet Sackerwinkel (Zone Il) wird sowohl in Begrindung/Erlaute-
rungsbericht der o. g. Vorentwdrfe als auch in den textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nentwurfs aufgegriffen. Demnach seien u. a. die Vorgaben aus der Schutzgebietsverordnung zu
beachten (Pkt. 12 des BP-Vorentwurfs).

Gemal den Grundsatzen in 7.2.1, 7.2.2 und 7.2.3 LEP soll darauf hingewirkt werden, dass das
Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf Dauer erfullen kann. Bedeutende, durch Wasser-

schutzgebiete geschutzte Trinkwasservorkommen sollen fur die zukunftige Nutzung dauerhaft
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erhalten bleiben. Analog sollen nach B Xl 2, 2.1 und 2.2 RP2 fir die Trinkwasserversorgung be-
reits genutzte Grund- und Quellwasservorkommen gegeniber konkurrierenden Interessen vor-
rangig geschutzt werden.

Die Planungen sollen der Sicherung sowie dem Schutz des der Eigenversorgung dienenden
Wasserschutzgebiets (WSG) verhelfen, was dem Grundsatz 7.2.3 Abs. 3 LEP Rechnung tragt.
Zur fachlichen Bewertung dieser Planungen mit ihren Festlegungen zum Trinkwasserschutz in-
nerhalb des WSG verweisen wir auf die Beurteilung durch zustandigen Wasserwirtschaftsbehor-

den. Deshalb sollten — falls noch nicht geschehen — diese ebenfalls beteiligt werden.

4. Naturschutz

Wie im Erlauterungsbericht S. 9 erwahnt, befindet sich auf der geplanten Flache ,eine Teilflache
des Biotops mit der Biotopteilflachennummer 6124-0108-001 [..., auf welcher] sich bereits ein
bestehendes Gebaude [befindet.] [...] Eine weitere Beeintrachtigung des Biotops wird daher in
diesem Bereich nicht erwartet.“ Es wird des Weiteren auf S. 13 festgestellt, dass die ,freie bauli-
che Entwicklung im Bereich des Biotops eingeschrankt werden soll“. Gemal den Zielen und
Grundsatzen 7.1.6 LEP sollen ,Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten gesichert
werden [...]“ dies betrifft auch Biotope. Daher ist die Stellungnahme der zustandigen Natur-

schutzbehoérde besonders zu berucksichtigen.

Im Ergebnis entspricht die Planung den vorgenannten Erfordernissen der Raumordnung dann,

wenn die zustandigen Fachbehdrden der Planung ebenfalls (ggf. mit MalRgaben) zustimmen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-

nung. Eine Prafung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GriiRen
gez. Ziegler



