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1. Einleitung

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 (EAG Bau v. 24.06 2004; BGBL |,
S.1359) setzt die europarechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der
Bauleitplanung um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde auch das gemeindliche
Bauleitplanverfahren beziglich der Berlcksichtigung der Umweltbelange neu strukturiert und
fur alle Bauleitplane ist grundsatzlich eine Umweltprifung erforderlich.

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltpriifung, das die Grundlage fir die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behdrden und Trager sonstiger
offentlicher Belange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch
die Gemeinde ermdglicht. Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das
Bauleitplanverfahren eingebunden. Der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad
bezuglich der verschiedenen Schutzguter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, ist
unter Abstimmung mit den Fachbehérden und Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange
festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen
Umweltauswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen muissen die Moglichkeiten der Vermeidung,
Verringerung und des Ausgleichs durch entsprechende MafRnahmen aufgezeigt werden.
Hierzu ist auch die potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und
mdgliche Planungsalternativen zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals
allgemeinverstandlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher
am gesamten Bauleitplanverfahren teil.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat Greuflenheim hat in der Sitzung vom 08.07.2022 gemaf} § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Ortsrand Leinacher Stral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.07.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Das Plangebiet weist Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen
fur den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Grinflachen aus und umfasst eine Flache von ca.
1,15 ha. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Ortsbereich Flachen zur Ansiedlung
eines Einzelhandelsunternehmens flir Produkte des taglichen Bedarfs anbieten zu kénnen,
um die ortsnahe Versorgung sicherstellen zu kénnen.

Die Planung gliedert sich in folgende Flachen:

Flache in ha
Verkehrsflachen 0,41
Offentliche Griinfliche 0,04
Wohngebiet 0,12
Mischgebiet 0,28
Sondergebiet 0,12
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0,18
gesamt 1,15
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Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von GreuRenheim im Bereich der Einmindung
der Leinacher StralRe (StaatsstraBe St 2310) in die Wiirzburger StraRe (KreisstraRe WU 10).
Das Plangebiet liegt auf der Hohe von ca. 256-273 m . NN. Und schlief3t im Osten an
bestehende Siedlungsflachen an. Nordlich, dstlich und sidlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Grundlagen der Umweltprifung

Die Umweltprufung erfolgt durch die Gemeinde Greulenheim auf der Grundlage der
vorliegenden Bebauungsplanaufstellung. Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen
der Planung auf Natur und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.

Flachennutzungsplanung:

Der Bebauungsplan wird nicht vollstandig aus dem rechtkraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Arten- und Biotopschutzprogramm:
Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Wirzburg werden fiir das Plangebiet
keine Zielstellungen formuliert.

Im Plangebiet befinden sich keine aktuellen Artnachweise von lokaler, regionaler,
Uberregionaler oder landesweiter Bedeutung.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Berticksichtigung:

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie z.B. das Baugesetzbuch und die
Naturschutzgesetzgebung wurden entsprechend bertcksichtigt.

Beschreibung der verwendeten Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei
Wertigkeiten unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die 6kologischen Auswirkungen des Projektes lassen sich unterscheiden in baubedingte,
anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen und Folgewirkungen:

Baubedingte Wirkungen:

Zu den baubedingten Wirkungen zahlen jene Veranderungen und Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes und der ortlichen Wirkungszusammenhange, die
durch und wahrend der eigentlichen Bauarbeiten verursacht werden. Es kann davon
ausgegangen werden, dass beim geplanten Bauvorhaben keine gravierenden baubedingten
Wirkungen uber die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme raumlich hinausgehen.
Baubedingte Wirkungen bestehen durch die Gefahr von Schadstoffeintradgen (z.B. Betriebs-
und Schmierstoffe von Baumaschinen).

Anlagebedingte Wirkungen:

Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Anlage von Gebauden und Verkehrsflachen
verursacht. Sie wirken sich durch Flacheninanspruchnahme und Versiegelung mit dem
dadurch bedingten Funktionsverlust von Potentialen aus.

Betriebsbedingte Wirkungen:

Als betriebsbedingte Wirkungen werden Veranderungen im Umfeld des Bauvorhabens
definiert, die durch Betrieb und Unterhaltung des Baugebietes ausgelést werden. Zu den
betriebsbedingten Auswirkungen zahlen mégliche Larmemissionen durch Verkehr.

Folgewirkungen:
Durch das Bauvorhaben kann u.U. als Folgewirkung die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens abgeleitet werden.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter lassen sich wie folgt beschreiben:

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung:

Das Plangebiet umfasst weder eine Frischluftschneise noch Flachen mit hoher Bedeutung
fur die klimatische Ausgleichsfunktion bzw. Flachen mit lufthygienischer Ausgleichsfunktion.
Im Plangebiet bestehen hohe Vorbelastungen infolge der Lage im Bereich bestehender
Siedlungs- und Verkehrsflachen.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden weder Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische
Ausgleichsfunktion noch fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen,
sodass aufgrund der zukiinftigen Darstellung als Sondergebiet und Flachen fiir den
Gemeinbedarf keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und
Lufthygiene® zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima und Lufthygiene® durch den Erhalt bestehender
Geholzstrukturen vorgesehen.

Gemeinde Greulenheim, Bebauungsplan ,Ortsrand Leinacher Stralle” — Umweltbericht Seite 4



Ergebnis:

Da durch das Vorhaben weder Flachen mit hoher Bedeutung fur die klimatische
Ausgleichsfunktion noch fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen
werden, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima und
Lufthygiene® zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Gemal dem Bodeninformationssystem Bayern sind die Boden als Lehm- und L6Rb6den
beschrieben. In weiten Teilen des Plangebietes ist die urspringliche Bodenstruktur jedoch
nicht mehr erhalten, da die Flachen bereits bebaut sind. Durch das Vorhaben werden weder
Bdden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional besonderen Standort-
faktorenkombination noch morphologisch-bodenkundliche Sonderstandorte in Anspruch
genommen.
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(Quelle: Umweltatlas Bayern, ohne Maf3stab)

Im Plangebiet bestehen infolge der bestehenden Siedlungs- und Verkehrsflachen hohe
Vorbelastungen der naturlichen Bodenpotentiale durch Verdichtungen und Umlagerungen.

Auswirkungen:

Infolge der Versiegelung von Teilflachen des Plangebietes gehen Bodenfunktionen,
insbesondere die Speicher- und Reglerfunktion und die biotischen Lebensraumfunktionen
verloren. Durch das Planvorhaben gehen keine landwirtschaftlichen Produktionsflachen
verloren.

Ergebnis:

Da durch das Vorhaben weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional
besonderen Standortfaktorenkombination noch morphologisch-bodenkundliche
Sonderstandorte in Anspruch genommen werden, sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” zu erwarten. Im Bebauungsplan sind geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
,Boden“ vorgesehen. So sind Belage fir Stellplatze mit versickerungsfahigem Material
herzustellen. Die Begrenzung der Versiegelung erfolgt zudem durch die Ausweisung von
offentlichen Grinflachen im Plangebiet.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der sudwestliche Teil des Plangebietes befindet sich im Wasserschutzgebiet Greulenheim
Zone ll. In diesem Bereich sind keine Uber den Bestand hinausgehenden Eingriffe geplant.
Die geplanten Sondergebietsflachen liegen auRerhalb des Wasserschutzgebietes, sodass
durch das Planvorhaben Grundwasser, Quellen und Quellfluren sowie sonstige
wasserfuhrende Schichten unberihrt bleiben. Westlich des Plangebietes verlauft der
temporar wasserfuhrende Gufigraben.
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(Quelle: BayernAtlas, ohne Malf3stab)

Auswirkungen:

Infolge der Neuversiegelung von Teilflachen entstehen Beeintrachtigungen durch den Verlust
von Infiltrationsflache und die damit verbundene Verminderung der
Grundwasserneubildungsrate. Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser” durch die
Verminderung des Oberflachenabflusses vorgesehen.

Ergebnis:

Da die geplanten Sondergebietsflachen und die Flachen fir den Gemeinbedarf auerhalb
des Wasserschutzgebietes liegen, sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser” zu erwarten. Im Bebauungsplan sind geeignete MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser“ vorgesehen.
So sind Belage fur Stellplatze mit versickerungsfahigem Material herzustellen. Die
Begrenzung der Versiegelung erfolgt zudem durch die Ausweisung von 6ffentlichen
Grinflachen im Plangebiet.
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Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Das Plangebiet ist durch bebaute Flachen (Wohngebaude, Feuerwehrhaus u.a.),
Verkehrsflachen (Leinacher StralRe, Wirzburger Stral’e, Adam-Stegerwald-Stral3e,
Bachstralle), Garten- und Grinlandflachen und Gehdlzstrukturen (StralRenbegleitgrun,
Gartenhecken u.a.) gekennzeichnet. Die Eingriffsflache ist infolge einer gemeinsamen
Betrachtung der betroffenen Schutzglter der Kategorie ,,Gebiete mit geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen. Am nordéstlichen Rand des Plangebietes
befindet sich eine Teilflache des kartierten Biotops mit der Biotopnummer 6124-0108
(Gehdlzkomplexe und Extensivwiese am "Saurain"), die jedoch infolge der Lage innerhalb
bestehender Bauflachen (einschlief3lich zugehdriger privater Grinflachen) unverandert
bleiben. Hinsichtlich des Vorkommens von besonders geschitzten Arten wird auf den
speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen, der dem Bebauungsplan als
Anlage beigefiigt ist. Gemal den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine
Verbotstatbestadnde ausgeldst werden kdnnen.

Auswirkungen:

Im Eingriffsbereich der Planung sind Uberwiegend bestehende Siedlungs- und
Verkehrsflachen betroffen. Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und Lebensraume*
bestehen durch den anlagebedingten Verlust von Grinlandflachen sowie durch die Gefahr
von baubedingten Schadstoffeintragen (z.B. Betriebs- und Schmierstoffe von
Baumaschinen). Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung und
Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume* durch die
Anpflanzung von Geholzen vorgesehen.

Ergebnis:

Da durch das Vorhaben keine hochwertigen Lebensraume in Anspruch genommen werden,
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und
Lebensraume® zu erwarten.

Gemal Gutachten Biro OAW, Wiirzburg sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande folgende MalRnahmen zu ergreifen: Bei der Fallung von Baumen sind die
gesetzlichen Fallzeiten zu bertcksichtigen (Durchfiihrung Oktober bis Ende Februar).
Rodungsmalinahmen im &stlichen Hanggehdlz sind im Winterhalbjahr durchzufihren. Die
betroffenen Geholze werden zunachst nur auf den Stock gesetzt, die Wurzelstdcke (als
potenzielle Winterquartiere) kénnen dann ab Mitte April nach Ende der Winterruhe entfernt
werden.

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume® sowie zur Kompensation des
Eingriffes vorgesehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von GreuRenheim im Bereich der Einmindung
der Leinacher StralRe (StaatsstraRe St 2310) in die Wiirzburger StraRe (Kreisstrake WU 10).
Es schliefdt im Osten an bestehende Siedlungsflachen an. Nérdlich, 6stlich und stdlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Auswirkungen:

Die Flache liegt in einem durch bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen stark
vorbelasteten Bereich und besitzt in ihrer Funktion als siedlungsnaher Freiraum nur eine
untergeordnete Bedeutung flr die Erholung. Die Landschaftsbildqualitat ist durch die
bestehende Bebauung bereits stark beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt nicht in einem
exponierten Landschaftsteil. Durch das Bauvorhaben sind nur geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungseignung zu erwarten. Im Bebauungsplan sind geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
,Landschaftsbild“ durch die Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehen.

Ergebnis:

Durch das Vorhaben werden keine exponierten Landschaftsteile in Anspruch genommen und
beeintrachtigt. Malgebliche Erholungsraume sind ebenfalls nicht betroffen, sodass keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ zu erwarten
sind.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Plangebiet schlie3t im Osten an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen an. Die
Flache liegt in einem stark vorbelasteten Bereich und besitzt in ihrer Funktion als
siedlungsnaher Freiraum nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Erholung.

Auswirkungen:

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion der Flache ist gering.
Durch den Betrieb der Sondergebietsflachen kann es zu Larmemissionen kommen. Deshalb
wird flr das Plangebiet eine Larmkontingentierung festgesetzt. Durch diese wird
sichergestellt, dass im Umfeld des Plangebietes keine unzumutbaren Larmbelastungen an
den angrenzenden Wohnnutzungen zu erwarten sind. Die Festsetzung von
Emissionskontingenten tragt somit zum Schutz der Wohnqualitat und zur Vermeidung von
mdglichen Larmkonflikten zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung bei.

Ergebnis:
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch* sind von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Bodendenkmaler.

Auswirkungen / Ergebnis:
Durch das Planvorhaben sind keine beeintrachtigenden Wirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen
Es sind keine erheblichen oder planungsrelevanten Veranderungen mdéglicher
Wechselwirkungen infolge des Bebauungsplanes zu nennen.

Summationswirkungen
Gemal aktuellem Kenntnisstand sind keine erheblichen Summationswirkungen mit anderen
Bauvorhaben in der Gemeinde Greufienheim zu erwarten.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut bei Durchflihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Klima und geringer Flachenverlust fir geringe Kaltluftproduktion auf
Lufthygiene Kaltluftproduktion und noch unbebauten Flachen
Lufthygiene; Anpflanzung von
Gehdlzen
Boden Verlust der natirlichen Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen durch nattrlichen Bodenfunktionen
Flachenversiegelung durch bereits versiegelte
Flachen
Wasser Reduzierung der Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung im Grundwasserneubildung im
Bereich der neu versiegelten Bereich der bereits
Flachen versiegelten Flachen
Arten und Verlust von Griinlandflachen; geringe Biotopqualitat im
Lebensraume Anpflanzung von Gehdlzen Bereich der bestehenden

Siedlungs- und
Verkehrsflachen

Landschaftsbild

Veranderung durch die Anlage
von Gebauden ohne
Fernwirkung; Anpflanzung von
Gehdlzen

Beeintrachtigung der
Landschaftsbildqualitat durch
bestehende Bebauung; keine
Veranderungen

Mensch sehr geringe Einschrankung der | keine Veranderungen
Naherholungsfunktion

Kultur- und keine Beeintrachtigung keine Beeintrachtigung

Sachgiiter
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4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
negativer Umweltauswirkungen

Schutzgut

Malnahme

Klima und Lufthygiene

Anpflanzung von Gehdlzen; Extensivierung der Nutzung auf
ausgewiesenen Ausgleichsflachen

Boden Minimierung der Versiegelung (z.B. durch die Anlage von
Stellplatzen in versickerungsfahiger Bauweise);
Extensivierung der Nutzung auf ausgewiesenen
Ausgleichsflachen

Wasser Minimierung der Versiegelung (z.B. durch die Anlage von

Stellplatzen in versickerungsfahiger Bauweise);
Extensivierung der Nutzung auf ausgewiesenen
Ausgleichsflachen

Arten und Lebensraume

Anpflanzung von Gehdlzen; Ausweisung von
Ausgleichsflachen mit Extensivierung der Nutzung

Landschaftsbild

das Vorhaben befindet sich nicht auf einer exponierten Flache
mit Fernwirkung; Anpflanzung von Gehdlzen

Mensch

es werden keine Flachen mit hoher Bedeutung fur die
Erholungsfunktion in Anspruch genommen

Kultur- und Sachguter

Boden- oder Einzeldenkmaler werden nicht beeintrachtigt
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5. Alternative Planungsmoaglichkeiten

Der Vorhabenstrager hat das Plangebiet u.a. hinsichtlich folgender Kriterien ausgewahilt:
- Vorgaben des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes

- Verfugbarkeit der Flache

- Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseignung

- Anbindung an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen

- SchlieRung von Baulicken innerhalb Siedlungsflachen

Eine Prifung von alternativen Standorten fand im Vorfeld der Planung statt mit dem
Ergebnis, dass der ausgewahlte Standort die Alternative mit den geringsten nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzgtter aufweist.

Innerortlich stehen keine ausreichend grof3en, zusammenhangenden Flachen zur Verfigung,
die ein fir einen Einzelhandelsbetrieb sinnvolle und wirtschaftlich tragfahige GréRke
aufweisen. Auch das im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange angefiihrt
Areal in der Backerstral3e ist nach erneuter Prifung durch den Gemeinderat nicht geeignet,
die angestrebte Nutzung zu realisieren. Die Backerstralle stellt eine schmale innerértliche
Gasse dar, die bereits im Bestand nur sehr beengte Verkehrsflachen aufweist.
Kundeparkverkehr oder gar Lieferverkehr lassen sich hier nicht realisieren und wirden zu
einer unzulassigen Beeintrachtigung an anliegenden Nutzungen fihren.

Sinnvolle Entwicklungen fir ein Einzelhandelsprojekt sind nur bei guter Anbindung an die
Verkehrsanlage mdéglich und mussen eine angemessene Anzahl an Stellplatzen fir Kunden-
und Lieferverkehr erméglichen. In Greufltenheim sind entsprechende Entwicklungen nur
entlang der Staatsstrale ST2310 bzw. der Kreisstrae WU 10 sinnvoll méglich. Dies
Anforderungen schranken die Standortwahl, insbesondere auch unter Berticksichtigung der
Anbindung an den Ort und den 6ffentlichen Personennachverkehr deutlich ein.

Es verbleiben potentielle Standorte im Bereich der Kreuzung St 2310 / Uettinger Stral’e am
westlichen Ortsrand und im der Kreuzung St 2310 / WU 10 am éstlichen Ortsrand.

Eine Entwicklung am westlichen Ortsrand ware wiinschenswert, insbesondere in
Kombination mit der durch einen Investor geplanten Wohnbebauung im Bereich der Alten
Muhle. Wenn hier die geplante Wohnbebauung mit Mehrgenerationenwohnen entsteht,
wirden sich Synergieeffekte ergeben. In diesem Bereich wiirde die Erschlieffung jedoch in
topografisch unglinstigem Gelande erfolge, den bestehenden Radweg kreuzen lage teilweise
aulerhalb der Ortsdurchfahrt, was deutliche Mehraufwendungen fir die
VerkehrserschlieBung bedingen wirde.

Vor diesem Hintergrund verbleibt eine sinnvolle Entwicklung eines Einzelhandelsstandorts
nur am ostlichen Ortsrand. Hier besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung, das Gelande ist
topografisch gut fur eine ErschlieBung geeignet und das vor wenigen Jahren erschlossenen
Wohnbaugebiet grenzt unmittelbar an.

Im Plangebiet sind MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
negativer Umweltauswirkungen vorgesehen.
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6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde GreuRenheim auf der
Grundlage des festgelegten Geltungsbereichs und in Abschatzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter. Zur Beurteilung von Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie des Schutzgutes Mensch wird ein tiber den Anderungsbereich
hinausreichender Planungsraum in die Untersuchungen einbezogen.

Der Betrachtungsraum fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art
und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen werden durch die Gemeinde Greuflenheim
Uberwacht. Dies erfolgt im Rahmen mit der ErschlieRung des Gebietes.

Im Einzelnen eignen sich folgende MaRnahmen fiir eine Uberwachung:

- Minimierung der Versiegelung

- Umsetzung griinordnerischer Mallnahmen
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Gemeinderat GreuRenheim hat in der Sitzung vom 08.07.2022 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Ortsrand Leinacher Stral3e" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.07.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Das Plangebiet weist Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen
fur den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Grinflachen aus und umfasst eine Flache von ca.
1,15 ha. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Ortsbereich Flachen zur Ansiedlung
eines Einzelhandelsunternehmens flir Produkte des taglichen Bedarfs anbieten zu kénnen,
um die ortsnahe Versorgung sicherstellen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von GreuRenheim im Bereich der Einmindung
der Leinacher StralRe (StaatsstraRe St 2310) in die Wiirzburger StraRe (Kreisstrake WU 10).
Das Plangebiet liegt auf der Hohe von ca. 256-273 m . NN. Und schlief3t im Osten an
bestehende Siedlungsflachen an. Nérdlich, éstlich und sudlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Das Plangebiet ist durch bebaute Flachen (Wohngebaude, Feuerwehrhaus u.a.),
Verkehrsflachen (Leinacher StralRe, Wirzburger Stral’e, Adam-Stegerwald-Stral3e,
Bachstralle), Garten- und Grinlandflachen und Gehdlzstrukturen (StralRenbegleitgrun,
Gartenhecken u.a.) gekennzeichnet. Die Eingriffsflache ist infolge einer gemeinsamen
Betrachtung der betroffenen Schutzglter der Kategorie ,,Gebiete mit geringer Bedeutung flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft“ sind von geringer Erheblichkeit, da durch
das Vorhaben weder Flachen mit hoher Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion
noch fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion in Anspruch genommen werden.

Da durch das Vorhaben weder Béden mit sehr hoher Bedeutung aufgrund einer regional
besonderen Standortfaktorenkombination noch morphologisch-bodenkundliche
Sonderstandorte in Anspruch genommen werden, sind keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” zu erwarten. Im Bebauungsplan sind geeignete
Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
.Boden”“ vorgesehen.

Der sudwestliche Teil des Plangebietes befindet sich im Wasserschutzgebiet Greufienheim
Zone Il. In diesem Bereich sind keine Uber den Bestand hinausgehenden Eingriffe geplant.
Die geplanten Sondergebietsflachen liegen auRerhalb des Wasserschutzgebietes, sodass
durch das Planvorhaben Grundwasser, Quellen und Quellfluren sowie sonstige
wasserfuhrende Schichten unberthrt bleiben. Im Bebauungsplan sind geeignete
Maflinahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
.Wasser” vorgesehen (u.a. Herstellen der Belage fiir Stellplatze mit versickerungsfahigem
Material).

Da durch das Vorhaben keine hochwertigen Lebensraume in Anspruch genommen werden,
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Arten und
Lebensraume” zu erwarten. Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensraume® durch die
Anpflanzung von Geholzen sowie zur Kompensation des Eingriffes vorgesehen. Gemal den
Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann mit hinreichender Sicherheit
davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestdnde ausgelést werden kénnen.
Auf das Schutzgut ,Landschaftsbild“ sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten, da durch das Vorhaben keine exponierten Landschaftsteile in Anspruch
genommen und beeintrachtigt werden. Die Flache liegt in einem stark vorbelasteten Bereich
und besitzt in ihrer Funktion als siedlungsnaher Freiraum nur eine untergeordnete
Bedeutung fur die Erholung. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut ,Mensch*
sind von geringer Erheblichkeit. Durch den Betrieb der Sondergebietsflachen kann es zu
Larmemissionen kommen. Deshalb wird fir das Plangebiet eine Larmkontingentierung
festgesetzt. Durch diese wird sichergestellt, dass im Umfeld des Plangebietes keine
unzumutbaren Larmbelastungen an den angrenzenden Wohnnutzungen zu erwarten sind.
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Die Festsetzung von Emissionskontingenten tragt somit zum Schutz der Wohnqualitat und
zur Vermeidung von méglichen Larmkonflikten zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung bei.
Durch das geplante Gewerbegebiet sind keine beeintrachtigenden Wirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

Es sind keine erheblichen oder planungsrelevanten Veranderungen maglicher
Wechselwirkungen infolge des Bebauungsplanes zu nennen.

Gemal aktuellem Kenntnisstand sind keine erheblichen Summationswirkungen mit anderen
Bauvorhaben in der Gemeinde Greuf3enheim zu erwarten.

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
Klima/Luft gering gering
Boden gering gering
Wasser gering gering
Arten und Lebensrdume gering gering
Landschaftsbild gering gering
Mensch gering gering
Kultur- und Sachguter keine keine

9. Referenzliste

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Beriicksichtigung der Umweltziele innerhalb des
Geltungsbereiches wurden herangezogen:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Greulienheim

- Amtliche Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fir den Landkreis Wirzburg

- Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

- Geologische Karte von Bayern

- Bodeninformationssystem Bayern

- Untersuchungsergebnisse von Biologen

- eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbhegehungen

Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hinweise der beteiligten Behérden zum
Datenbestand bzw. zu den voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt
wurden in die Untersuchungen der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

aufgestellt:  20.11.2025

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer
Wirzburger Stral3e 53, 97250 Erlabrunn
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