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Bebauungsplan
,Ortsrand Leinacher Stralle”

Begriundung zum Grinordnungsplan
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1. Rechtsgrundlagen und Anlass

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach der gesetzlichen Definition im
Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachteilig beeintrachtigen konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur
und Landschaft — quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht
werden kann; das gemeindliche Planungsziel als solches kann durch das
Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden. Die Gemeinden sind gehalten,
Méglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf
eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Aufwertung.

Die Gemeinde Greulienheim plant auf einer Flache von ca. 1,15 ha die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ortsrand Leinacher Straf3e“.

Der Grunordnungsplan durchlauft die Genehmigungsphasen des Bebauungsplanes als
beigeordnete Planung. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem integrierten
Grunordnungsplan erhalten die griinordnerischen Festsetzungen verbindliche Rechtskraft.
Der Grinordnungsplan einschlieRlich der griinordnerischen Begriindung wird Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Der Vollzug der Griinordnungsmafinahmen ist seitens der zustéandigen Behdrden zu
Uberprifen.
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2. Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Greuf3enheim im Bereich der Einmindung
der Leinacher StrafRe (Staatsstrale St 2310) in die Wirzburger StralRe (Kreisstrake WU 10).
Das Plangebiet liegt auf der Hohe von ca. 256-273 m . NN. Und schlief3t im Osten an
bestehende Siedlungsflachen an. Nérdlich, dstlich und sldlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Das Plangebiet weist Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen, Flachen
fir den Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Grinflachen aus und umfasst eine Flache von ca.
1,15 ha.

Lage Plangebiet (Planausschnitt ohne Mal3stab)
(Quelle: 1B Arz, Wirzburg)

Fur das Vorhaben ergibt sich folgende Flachenbilanzierung:

Flache in ha
Verkehrsflachen 0,41
Offentliche Griinflache 0,04
Wohngebiet 0,12
Mischgebiet 0,28
Sondergebiet 0,12
Flachen fir den Gemeinbedarf 0,18
gesamt 1,15
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3. Bestandserfassung

Das Plangebiet ist durch bebaute Flachen (Wohngebaude, Feuerwehrhaus u.a.),
Verkehrsflachen (Leinacher Stralle, Wirzburger Stralte, Adam-Stegerwald-Stral3e,
Bachstrale), Garten- und Grinlandflachen und Gehdlzstrukturen (StraRenbegleitgrin,
Gartenhecken u.a.) gekennzeichnet.
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Bestandsplan
(Darstellung ohne Malstab, genordet)

Legende

—— — Grenze des Geltungsbereiches

- bebaute Flachen (einschl. Garten)
Verkehrsflache

Verkehrs-/Strallenbegleitgriin

- Griinflache
- Griinland
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4. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Der Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung liegt der Leitfaden der
Arbeitsgruppe beim Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung 2021 zugrunde.
Gemal dem Leitfaden steht je nach Planungsfall fir die Bearbeitung der Eingriffsregelung
entweder das vereinfachte Vorgehen oder das Vorgehen in vier Arbeitsschritten
(Regelverfahren) zur Verfiigung. Da gemafl der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise (s. Leitfaden S. 12) nicht alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden kénnen
(z.B. bei 1.2 Art der baulichen Nutzung sowie bei 1.3 Maf} der baulichen Nutzung), wird das
Regelverfahren angewendet.

4.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Rahmen der Planung bleiben die bestehenden Siedlungs- und Verkehrsflachen (mit
Verkehrs-/Strallenbegleitgriin) sowie die bestehende Griinflache unverandert.
Kompensationsbedarf entsteht lediglich im Bereich der geplanten Sondergebietsflache.

- Eingriffsflache Sondergebiet = 1.157 m?

Durch den Eingriff sind folgende Biotop- / Nutzungstypen (BNT) betroffen:

BNT Wertpunkte (WP) Flache in m?
V51 Verkehrsbegleitgrin 3 198
G12 Intensivgrinland, brachgefallen 5 959
gesamt 1.157

Gemal Vorgabe Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” werden BNT mit
einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung (mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5)
pauschal mit 3 WP bewertet.

4.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur die Sondergebietsflachen wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt.
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4.3 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Der Ausgleichsbedarf errechnet sich wie folgt:
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x Wertpunkte BNT x Beeintrachtigungsfaktor (GRZ)

Bedeutung WP Flache in m? GRZ Ausgleichsbedarf (WP)

BNT geringer Bedeutung 3 1.157 0,8 2777

Planungsfaktor:

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei MalRnahmen entsprechend Anlage 2,
Tabelle 2.2 um einen Planungsfaktor bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen der
Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch Vermeidungsmaflnahmen am Ort
des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Aufgrund der Festlegung von nachfolgenden Vermeidungsmalinahmen kann der
Ausgleichsbedarf um einen Planungsfaktor von 15 % reduziert werden:

a) Pflanzung von Baumen im Bereich der Sondergebietsflache

b) Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens:

Die Belage fir Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z.B. Oko-
Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen, Pflaster mit begriinten Fugen oder
Ahnlichem herzustellen.

c) Verwendung von insektenfreundlicher Aufenbeleuchtung mit warmwei3en LED-Lampen
(2700 bis max. 3000 Kelvin)

errechneter Ausgleichsbedarf (WP) 2.777
abzlgl. Planungsfaktor 15 % (WP) - 417
verbleibender Ausgleichsbedarf (WP) 2.360

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs:
Fur das Vorhaben wird somit der folgende externe Ausgleichsbedarf ermittelt:
2.360 WP
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4.4. Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache stellt die Gemeinde Greuflienheim Flachen aus dem gemeindlichen

Okokonto zur Verfiigung.

Um eine Kompatibilitat mit der Ausgleichsflachen aus dem gemeindlichen Okokonto zu

erreichen, deren Aufwertung nicht gemaf BayKompV berechnet wurde (da die
Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde vor Inkrafttreten der BayKompV

erfolgte), wird die Kompensationsberechnung auf den ,alten” Leitfaden umgestellt wie folgt:

Fir die Sondergebietsflachen wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt.
Aufgrund der Grundflachenzahl des Baugebietes werden Bauflachen dem
»1YP A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® zugeordnet.

Fir die brachgefallenen intensiv genutzte Grinlandflachen wird bei Kategorie | als
Ausgangswert der obere Wert der Faktorenspanne angesetzt = 0,6.

Eingriffsbereich Sondergebiet = 1.157 m?

Aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Festlegung der Kompensations-
faktoren ergibt sich somit flir den Eingriffsbereich folgender Kompensationsbedarf:

Ermittlung Ausgleichsbedarf:
1.157 m? x 0,6 = 695 m?

Aus dem gemeindlichen Okokonto wird eine Ausgleichsflache im Umfang von 695 m?
bendtigt.
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5. Grunordnung

- Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird flir den Bereich der Sondergebietsflache folgende
Pflanzbindung festgesetzt: Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Pflanzung von 6 Stiick Laubbaum-Hochstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) oder
Obstbaum-Hochstamm (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne
Standortbindung).

- Die Belage fur Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z.B.
Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen, Pflaster mit begriinten Fugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Verwendung von insektenfreundlicher Au3enbeleuchtung mit warmweilen LED-Lampen
(2700 bis max. 3000 Kelvin).

6. Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Malinahmen
durchzufihren:

Bei Rodungsmalinahmen sind die gesetzlichen Fallzeiten zu berlicksichtigen (Durchflihrung
Oktober bis Ende Februar). RodungsmalRnahmen im 8stlichen Hanggehdlz sind im
Winterhalbjahr durchzufiihren. Die betroffenen Gehdlze werden zunachst nur auf den Stock
gesetzt, die Wurzelstécke (als potenzielle Winterquartiere) kbnnen dann ab Mitte April nach
Ende der Winterruhe entfernt werden.

Die Festsetzungen des Grunordnungsplanes sind verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.

aufgestellt: 20.11.2025

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer
Wirzburger Stral3e 53, 97250 Erlabrunn
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