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1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Allgemein

Die Gemeinde Greul3enheim hat in ihrer Sitzung am 08.07.2022 den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Ortsrand Leinacher Straf3e®
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.07.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Ortsbereich Flachen zur
Ansiedlung eines Einzelhandelsunternehmens fur Produkte des taglichen
Bedarfs anbieten zu kdnnen um die ortsnahe Versorgung sicherstellen zu
kdnnen sowie Flachen fir gemeindliche Erweiterungen der 6ffentlichen
Verwaltung zu schaffen. Weiterhin sollen Festsetzungen hinsichtlich einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Trinkwasserschutz-
gebietes GreulRenheim unter Beachtung aller erforderlichen SchutzmalBnahmen
getroffen werden. Hierbei steht der Schutz des Trinkwasserschutzgebiets und
die Eindammung weiterer baulicher Entwicklungen innerhalb der Trinkwasser-
schutzgebiets im Vordergrund.

Um den Vorgaben gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wird parallel
die 8. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsrand Leinacher Stralze“ liegt im
suddstlichen Bereich der Ortslage GreulRenheim. Das Areal schliel3t
verkehrlich an die StaatsstraBe ST2310 und die Kreisstrale WU 10 an.

Der Geltungsbereich grenzt an Flachen fiur die Landwirtschaft und bestehende
Bebauung an.

Der reduzierte Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 5762, 5763, 5764,
5799, 5800, 5824/1, 6103, 6104, 6105, sowie Teilflachen der Flurnummern
50/9, 50/10, 5339/1, 5795/1, 5824, 6059, 6063, 6064, 6091, 6113, 6114, 6115
und 6207 und weist eine Gesamtflache von ca. 1,15 ha auf.

Weiterhin stellt die Gemeinde GreulRenheim Flachen als Ausgleichsflache aus
dem gemeindlichen Okokonto zur Verfligung.
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Der zur frihzeitigen Birger- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und

8 4 Abs. 1 BauGB aufgestellte Plan umfasste eine Flache von ca. 2,67 ha.
Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde der Geltungsbereich reduziert.
Innerhalb des Geltungsbereichs werden Flachen mit den folgenden Nutzungen
ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- Mischgebiet gem. 8§ 6 BauNVO

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” gem. 8
11 BauNVO

- Gemeinbedarfsflache

- Private und offentliche Grinflachen sowie Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebiets ,Ortsrand Leinacher Stralle” liegen Teilflachen des

Bebauungsplans ,Hinterem Dorf*, die im wesentlichen StralRenverkehrsflachen
sowie damalige Sichtflachen umfassen. Die betroffenen Teilflachen werden mit
dem vorliegenden Bebauungsplan tberplant.
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1.2 Demographie

Bevolkerungsentwicklung in Greuf3enheim (2019 - 2033)

2015 1606 Einwohner
2016 1592 Einwohner
2017 1586 Einwohner
2018 1589 Einwohner
2019 1584 Einwohner
2020 1634 Einwohner
2021 1629 Einwohner (2015 - 2021 Statistik kommunal 2022)
2022 1620 Einwohner
2023 1610 Einwohner
2024 1610 Einwohner
2025 1600 Einwohner
2026 1600 Einwohner
2027 1590 Einwohner
2028 1590 Einwohner
2029 1590 Einwohner
2030 1590 Einwohner
2031 1580 Einwohner
2032 1580 Einwohner
2033 1580 Einwohner

Die Statistik zeigt, dass die Bevdlkerungszahlen von 2019 bis heute (2025) einen
Zuwachs aufweist. Bis in das Jahr 2033 prognostiziert das Bayerische Landesamt
far Statistik in seinem Heft 553 ,Demographie - Spiegel fur Bayern®, Stand August
2021, jedoch einen Riickgang der Bevdlkerungszahl auf 1.580 Einwohner.

Die aktuelle Bevolkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes flr
Statistik und Datenverarbeitung prognostiziert fir den Landkreis Wirzburg bis in
das Jahr 2035 einen Bevélkerungsanstieg um rund 1.500 auf 162.000 Personen
(ca. 1 %).

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Ortsrand Leinacher StralRe“ und der in diesem
Zug erforderlichen 8. Flachennutzungsplananderung, wird kein neuer Wohnraum
geschaffen, sondern die ungeordnete Entwicklung von Wohnhausern in diesem
Bereich unterbunden.

Der Bedarf der Sonderbauflache sowie der Gemeinbedarfsflache begriindet sich
daher, dass die gemeindlichen Strukturen gestéarkt werden sollen und die
Attraktivitat der Gemeinde als Wohnort weiter geférdert wird, sodass dem
prognostizierten Rickgang der Bevdlkerungszahlen bis 2033 entgegengewirkt
werden kann.



Gemeinde GreulRenheim
Bebauungsplan ,Ortsrand Leinacher Strale® Seite 7

2. Ziele und Zwecke der Planung
Die Gemeinde GreulRenheim liegt im Regierungsbezirk Unterfranken in der
Planungsregion Wirzburg 2 entsprechend der Verwaltungsgliederung des

Freistaates Bayern.

GreuRenheim gilt als im Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Regionalplan
Region Wiirzburg (2)

Karte 1 "Raumstruktur"”

GreulRenheim liegt westlich des Regionalzentrums Wirzburg. Die Entfernung
nach Wurzburg betragt ca. 17 km. Zum Mittelzentrum Marktheidenfeld (westlich)
betragt die Entfernung ca. 13 km. Unmittelbar an die Gemarkung Greuf3enheim
grenzen die Gemarkungen Leinach, Hettstadt, Waldbuttelbrunn, Uettingen,
Remlingen und Birkenfeld an.

Die Gemeinde GreulRenheim verflgt Uber Gewerbe und Industrie, welche lokal
Arbeitsplatze bereitstellt, sodass gemeindenahe Arbeitsplatze vorhanden sind.
Ein groRRer Teil der Bevélkerung arbeitet jedoch auR3erhalb des
Gemeindegebietes.

GreuRenheim ist ein beliebter Wohnstandort, von dem aus auch zu den
Arbeitsplatzen in den umliegenden Mittelzentren Marktheidenfeld, Wertheim,
Tauberbischofsheim und Bad Mergentheim sowie in das Regionalzentrum
Wirzburg gependelt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die rechtliche Grundlage fiir die
geordnete Bebauung des Gebietes geschaffen werden.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen
Planungsgrundlage ist der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1971.

Da sich der aktuelle Stand der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Flachen nicht mit dem geplanten Vorhaben deckt, wird zeitgleich zur
Aufstellung des Bebauungsplans die 8. Anderung des Flachennutzungsplans
durchgefiuhrt, sodass sich der Bebauungsplan nach Abschluss des Verfahrens
folgerichtig aus dem Flachennutzungsplan entwickeln kann.

Gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB sind die Burger moglichst frihzeitig tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich zu unterrichten.

Aus diesem Grund waren die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 16.01.2025 in der Zeit vom 10.02.2025 bis 14.03.2025 auf der
Internetseite der Gemeinde Greul3enheim, Uber die Verknlipfung des Zentralen
Landesportals Bayern und in den Rdumen der Verwaltungsgemeinschaft
Hettstadt, Rathausplatz 2 97265 Hettstadt, wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.

Diese offentliche Beteiligung erfolgte nach der Bekanntmachung am

07.02.2025.

Die Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der Anhérung gemaf § 4
Abs. 1 BauGB gehort. Diese Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom
07.02.2025 in der Zeit vom 10.02.2025 bis 14.03.2025.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die am Verfahren
beteiligt werden, kdnnen der beigefligten Liste im Anhang zur Begrindung
entnommen werden.

Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
31.07.2026.

Nach Einarbeitung der im Rahmen der Abwagung aus der frihzeitigen Beteiligung
beschlossenen Anderungen / Erganzungen wurde der Planstand fortgeschrieben
und vom Gemeinderat am 12.03.2026, in der Fassung vom 20.11.2025, gebilligt.

Die Birger erhielten im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach 8 3 Abs. 2
BauGB ab dem 16.03.2026 bis zum 17.04.2026 erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme. Diese 6ffentliche Beteiligung erfolgte nach der ortsiiblichen
Bekanntmachung am 13.03.2026.
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Parallel zum vorgenannten Verfahren wurden die Trager 6ffentlicher Belange
im Rahmen der Anhdrung gemal § 4 Abs. 2 BauGB gehdrt. Diese Beteiligung
erfolgte mit Schreiben vom 16.03.2026.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten 8
3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom

Das Ergebnis der Abwagung wurde den betroffenen Tréagern offentlicher Belange
mit Schreibenvom . . mitgeteilt.

In der Sitzungvom __ . . fasste der Gemeinderat den Satzungsbeschluss
fir den Bebauungsplan ,Ortsrand Leinacher Stral3e“.

3.1 Landesplanerische Ziele

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die Gemeinde GreuRenheim gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP Stand 01.06.2023) zum Allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf.

TeilrAume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln.
Dies gilt bei Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie
diesbeziiglicher FérdermaRnahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit
die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen einschlagig sind.

3.2 Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde GreufRenheim nicht vor.
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4. Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,15 ha.

Der Vorhabenstrager hat das Planungsgebiet u. a. hinsichtlich folgender Kriterien
ausgewahlt:

- Lage der Flache im Hinblick auf die Nutzungseignung

- Anbindung an bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen

Eine Prufung von alternativen Standorten fiir den Einzelhandelsmarkt und die
Gemeinbedarfsflache fand im Vorfeld der Planung statt.

Innerdrtlich stehen keine Ausreichend groRen, zusammenhangenden Flachen
zur Verflgung, die ein fir einen Einzelhandelsbetrieb sinnvolle und
wirtschaftlich tragfahige Grof3e aufweisen.

Auch das im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange angefihrt
Areal in der BackerstralRe ist nach erneuter Prifung durch den Gemeinderat
nicht geeignet, die angestrebte Nutzung zu realisieren. Die Backerstral3e stellt
eine schmale innerértliche Gasse dar, die bereits im Bestand nur sehr beengte
Verkehrsflachen aufweist. Kundeparkverkehr oder gar Lieferverkehr lassen
sich hier nicht realisieren und wirden zu einer unzuldssigen Beeintrachtigung
an anliegenden Nutzungen fihren.

Sinnvolle Entwicklungen fur ein Einzelhandelsprojekt sind nur bei guter
Anbindung an die Verkehrsanlage méglich und miissen eine angemessene
Anzahl an Stellplatzen fur Kunden- und Lieferverkehr erméglichen.

In GreuBenheim sind entsprechende Entwicklungen nur entlang der
StaatsstralRe ST2310 bzw. der KreisstraRe WU 10 sinnvoll moglich. Dies
Anforderungen schranken die Standortwahl, insbesondere auch unter
Berucksichtigung der Anbindung an den Ort und den o6ffentlichen
Personennachverkehr deutlich ein.

Es verbleiben potentielle Standorte im Bereich der Kreuzung St 2310 /
Uettinger StraBe am westlichen Ortsrand und im der Kreuzung St 2310 / WU
10 am 6stlichen Ortsrand.
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Eine Entwicklung am westlichen Ortsrand ware winschenswert, insbesondere
in Kombination mit der durch einen Investor geplanten Wohnbebauung im
Bereich der Alten Muhle. Wenn hier die geplante Wohnbebauung mit Mehr-
generationenwohnen entsteht, wirden sich Synergieeffekte ergeben. In diesem
Bereich wirde die Erschlieung jedoch in topografisch unginstigem Gelande
erfolge, den bestehenden Radweg kreuzen, lage teilweise auf3erhalb der
Ortsdurchfahrt, was deutliche Mehraufwendungen fir die VerkehrserschlieBung
bedingen wiirde.

Vor diesem Hintergrund verbleibt eine sinnvolle Entwicklung eines Einzel-
handelsstandorts nur am ostlichen Ortsrand. Hier besteht eine sehr gute
Verkehrsanbindung, das Gelande ist topografisch gut fur eine ErschlieBung
geeignet und das vor wenigen Jahren erschlossenen Wohnbaugebiet grenzt
unmittelbar an. Durch die in diesem Bereich bereits bestehende Feuerwehr
bietet sich das Areal zudem sehr gut zur Schaffung bzw. Erweiterung
bestehender Gemeinbedarfsflachen an.

Im Ergebnis stellt der ausgewahlte Standort die Alternative mit den geringsten
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter dar.

Begleitend zu der vorliegenden Begrindung wurden Unterlagen zur
Grunordnung erstellt.

Der Umweltbericht ist ein eigenstandiges Dokument des Bebauungsplanes.
Weitere Informationen zum Thema Natur und Landschaft kbnnen diesem
Dokument entnommen werden.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgefihrt. Das Ergebnis der Untersuchung ist den Unterlagen zum
Entwurf beigeflgt.
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5.1

5.2

5.3

Integrierte Griinordnung

Natur und Landschaft sowie umweltschitzende Belange werden im Umwelt-
bericht ermittelt, bewertet und beschrieben. Ziele und Inhalte der Griinordnung,
die sich fur das geplante Baugebiet ergeben, sind im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt. Der Umweltbericht mit Stand vom 20.11.2026 ist dem
Bebauungsplan als eigenstandiges Dokument beigefligt und dessen integraler
Bestandteil.

Grunordnerische Festsetzungen

- Gemald BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a wird fur den Bereich der Sondergebietsflache
folgende Pflanzbindung festgesetzt: Baumpflanzung ohne Standortvorgabe
Pflanzung von 6 Stick Laubbaum-Hochstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16)
oder Obstbaum-Hochstamm (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt
(ohne Standortbindung).

- Die Belage fur Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material,
wie z.B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen, Pflaster mit
begrinten Fugen oder Ahnlichem herzustellen.

- Verwendung von insektenfreundlicher Aul3enbeleuchtung mit warmweil3en LED-
Lampen (2700 bis max. 3000 Kelvin).

Baubedingter Ausgleich

Als Ausgleichsflache stellt die Gemeinde GreulRenheim Flachen aus dem
gemeindlichen Okokonto zur Verfligung.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende
MaRnahmen durchzufihren:

Bei Rodungsmalnahmen sind die gesetzlichen Fallzeiten zu berlcksichtigen
(Durchfuhrung Oktober bis Ende Februar). Rodungsmaflinahmen im 6stlichen
Hanggehdlz sind im Winterhalbjahr durchzufihren. Die betroffenen Gehdlze
werden zunachst nur auf den Stock gesetzt, die Wurzelstocke (als potenzielle
Winterquartiere) kdnnen dann ab Mitte April nach Ende der Winterruhe entfernt
werden.
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6. Fremdleitungen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits erschlossenes Gebiet. Bei
Aus- und Umbauarbeiten sind bestehende Fremdleitungen dringend zu
schitzen.

7. ErschlieBung

71 StraBen und Wege

Das Plangebiet ist bereits verkehrstechnisch erschlossen. Innerhalb des
Plangebiets liegen die Staatsstralle und die Kreisstral3e sowie weitere ortliche
Strallen und Wege. Im Rahmen des Plangebiets ,Ortsrand Leinacher Stralle®
soll die Méglichkeit einer Anordnung von einer oder zwei Bushaltestellen
geschaffen werden, weshalb im Bereich der Wirzburger Stral3e eine
verbreiterte Verkehrsflache ausgewiesen wird. Zudem beabsichtigte die
Gemeinde auf den Uberortlichen Straf3en gekennzeichnete Parkmoglichkeiten
anzuordnen. Dieses geplante Vorhaben wurde mit den entsprechenden
Behorden im Rahmen eines Vor-Ort-Termins weitergehend beraten.

Geschwindigkeitsmessungen der vergangenen Jahre haben gezeigt, dass im
Bereich der St2310 (Leinacher StralRe) Uber 60 % der Verkehrsteilnehmer die
zulassige Hochstgeschwindigkeit Uberschreiten.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, den innerdrtlichen Verkehr zu entschleunigen
und gleichzeitig den Verkehrsfluss aufrechtzuerhalten, weshalb die Markierung
von Parkstande als sinnvoll erachtet wurden. Nach § 12 StVO ist das Parken
innerorts an dieser Stelle jedoch bereits zulassig.

Ein akuter Handlungsdruck besteht daher derzeit nicht. Eine Markierung von
Parkstanden wird erst dann erforderlich sein, wenn tatséachlich vermehrt
geparkt wird und hierdurch eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit entsteht
und sich der Bedarf ergibt das Parken zu ordnen.

In Zukunft ist aufgrund neuer, angrenzender Nutzungen mit einem steigenden
Parkdruck zu rechnen. Bei entsprechendem Bedarf wird die Situation erneut
gepruft und Uber eine Markierung von Parkflachen im Verkehrsraum beraten.
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Far die Haltestellen ist vor weitergehenden Planungsschritten ein Konzept als
Diskussionsgrundlage zu erstellen und mit den Fachbehdrden sowie der APG
abzustimmen.

7.2 Kanalisation

Die Gemeinde GreulRenheim ist an die Klaranlage des Zweckverbandes
Abwasserbeseitigung Rol3brunn-Uettingen angebunden.

Die bestehende Bebauung innerhalb des Plangebiets ist an das Kanalnetz der
Gemeinde GreulRenheim angeschlossen.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig
Uber die aktive Bodenzone versickert werden. Sollte eine Versickerung nicht
maoglich sein ist das Niederschlagswasser zu sammeln und gedrosselt in das
nachst gelegene Oberflachengewasser abzuleiten (8§ 55 WHG).

Hierbei sind die Vorgaben der Verordnung tUber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) bzw. der Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewéasser (TRENOG) in der jeweils giltigen Fassung zu
beachten.

Bei Bedarf sind wasserrechtliche Genehmigungen fir geplante Ein- oder
Ableitungen beim Landratsamt Wirzburg zu beantragen.

Sollte eine Versickerung und Ableitung in das néchst gelegene
Oberflachengewéasser nicht mdglich sein, ist ein Anschluss an den
gemeindlichen Mischwasserkanal méglich.

Fur die im Geltungsbereich moégliche, zusatzliche Bebauung kann ein niedriger
Schmutzwasseranfall prognostiziert werden. Dieser kann Konfliktfreie auf der
Klaranlage des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung RoRbrunn-Uettingen
behandelt werden.

Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.
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7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber eine Eigenwasserversorgung der Gemeinde
GreulRenheim. Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser kann nach Aussage
der Gemeinde qualitativ und quantitativ gewahrleistet werden.

7.4 Stromversorgung und StraBenbeleuchtung

Sowohl die Versorgung des Plangebietes mit elektrischem Strom als auch die
Ausstattung mit den erforderlichen Einrichtungen zur Strallen- und Wege-
beleuchtung sind im Bereich der offentlichen StraRen bereits sichergestelit.

Eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung angrenzender, schutz-
wirdiger Nutzungen (Staatsstralle, KreisstralRe, angrenzende
Heckenstrukturen) sind durch geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Errichtung
von Blendschutzwallen/-wéanden, Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken,
Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthohe,
Positionierung/Standortwahl 0. &.) zu vermeiden.

Die Lichtanlagen sind dem Stand der Technik entsprechend zu errichten und
zu betreiben.

7.5 Fernmeldeanlagen

Die gesamten Fernmeldeanlagen liegen im Zustandigkeitsbereich der
Deutschen Telekom AG.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei den Planungen Rucksicht zu nehmen. Diese
Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren
ungestorten Nutzung zu schutzen
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7.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der entstehenden Haus- und Sonderabfalle wird durch die
Satzung des Landkreises Wirzburg geregelt.
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8.1

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortsrand Leinacher Stral3e“ liegt im
suddstlichen Bereich der Ortslage GreufRenheim und schlief3t an Flachen fir
die Landwirtschaft und die bestehende Bebauung an.

Durch die Bauleitplanung soll mit dem Sondergebiet langfristig eine
Versorgung mit den Gutern des taglichen Bedarfs sichergestellt sowie Flachen
flir gemeindliche Erweiterungen der 6ffentlichen Verwaltung ausgewiesen
werden. Weiterhin sollen die erforderlichen Flachen fiur Parkpléatze und
Bushaltestellen geschaffen werden. Zudem sollen Festsetzungen hinsichtlich
einer geordneten Stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes GreuRenheim unter Beachtung aller erforderlichen
Schutzmalnahmen getroffen werden.

Die mit der Versiegelung der Flachen einhergehenden negativen Einflisse auf
Natur und Umwelt sollen durch die Verwendung geeigneter dkologischer
Elemente so gering wie méglich gehalten werden.

Art, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 1,15 ha.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgenden Nutzungen ausgewiesen:

- Allgemeines Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8 4 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2
Nummer 1 genannten Nutzungen zulassig. Nicht zulassig sind die
Nutzungen nach 88 4 Abs. 2 Nummer 2 und 3 sowie die Nutzungen nach
Abs. 3 BauNVO.

- Mischgebiet
Im Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO sind die in 8 6 Abs. 2 Nummer 1, 2
und 4 BauNVO genannten Nutzungen zuléassig. Nicht zulassig sind die
Nutzungen nach 88 6 Abs. 2 Nummer 3, 5, 6,7 und 8 sowie die Nutzungen
nach Abs. 3 BauNVO.

Seite 17
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- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel“
Im sonstigen Sondergebiet (SO) nach 8 11 BauNVO Abs. 2 ist die Nutzung
"Einzelhandel" festgesetzt. Folgende Nutzungen sind zulassig:
o Lebensmittelsortimenter, Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmitteln, Gegenstanden des taglichen Bedarfs
Backshops
Metzgereien
Lagerrdume, Funktions- und Nebenraume, Aufenthalts-/ Sozialraume
fur Personal, Sanitarraume
o Nebenanlagen
o Stellplatze
o Ladestationen fur Elektromobile
Die zulassige Verkaufsflache wird auf 1.200 m2 begrenzt

- Gemeinbedarfsflache
Die Gemeinbedarfsflachen (GB) nach § 9 Abs. 1 Nummer 5 BauGB dienen
der Unterbringung von Flachen fir die Feuerwehr.

- Offentliche Grinflachen sowie Verkehrsflachen
Die zulassigen Nutzungen wurden gewahlt um der Nutzung der bestehenden

Bebauung Rechnung zu tragen sowie die geplanten Entwicklungen zu
ermoglichen.
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8.2 MaR, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 (1,2) BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet wird wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,35

Mischgebiet (M) 0,4
Sondergebiet (SO) 0,8
Gemeinbedarfsflache (GB) 0,6

Im WA, Ml und SO wird die offene Bauweise festgesetzt.
Auf Gemeinbedarfsflachen (GB) wird die abweichende Bauweise § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen tber 50,0 m sind zulassig.

Fur die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO in der gultigen
Fassung.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist wie folgt festgesetzt:

Die maximal zulassige Gesamthdhe im WA und Ml liegt bei 9,0 m.

Die maximal zuldssige Wandhdhe im WA und Ml liegt bei 7,0 m.

Die maximal zulassige Gesamthdhe im SO und GB liegt bei 12,0 m.

Die maximal zulassige Wandhdhe im SO und GB liegt bei 9,5 m.

Bei den zuldssigen Pultdachern im SO und GB gilt die maximal zulassige
Wandhohe von 9,5 m als maximal zulassige Gesamthdéhe. Im GB darf die
maximal zuldssige Wandhdhe auf einer maximalen Lange von baulichen
Anlagen von bis zu 10 m uberschritten werden. In diesem Bereich betragt die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen 12,0 m.

Der Bezugspunkt fur die Gesamt- und Wandhohe ist Oberkante
Gehweg/StralRe. Er ist an der Strallenbegrenzungslinie vor der Wandmitte des
betreffenden Gebaudes anzusetzen. Bei Grundstiicken, die mit zwei Seiten an
eine Offentliche StraRe angrenzen, ist die fur die H6heneinstellung
mafligebliche StraBenfront im Planteil mit einem Plansymbol gekennzeichnet.

Nach der ErschlieBung ist die hergestellte Gelandeoberkante grundsatzlich zu
erhalten. Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern sind innerhalb und
aul3erhalb der Baugrenze nur in den nachfolgend genannten Wertebereichen
zulassig:
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Abgrabungen sind bis maximal 1,50 m zulassig,
Aufschittungen bis maximal 1,00 m,
Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zul&ssig.

Der Anschluss an die angrenzenden Grundstiicke ist durch Boschungen mit
einer Mindestneigung von 1 : 1,5 herzustellen.

Mit den MalRen der baulichen Nutzung soll eine staddtebauliche Entwicklung am
Ortseingang von GreulRenheim sichergestellt werden. Mit den erhdéhten Mal3en,
mit einer Hohe von bis zu 12,00 m Gesamthdhe im GB und SO, sollen die dort
bestehenden sowie geplanten Nutzungen, wie bspw. der Schlauchturm der
Feuerwehr ermoglicht werden.

Mit den festgesetzten Werten der Gelandeverédnderungen soll eine
ungeordnete Landschaftsentwicklung auf ein vertragliches MalR eingeschrankt
werden.
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9. Bebauung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

9.1 Dachform und Dachgestaltung der Hauptgebaude

Um wirtschaftliche Bauweisen zu ermdglichen, gleichzeitig aber eine gute Ein-
bindung in die Umgebung zu ermdéglichen, sind im Plangebiet Satteldacher
zulassig. Zusatzliche sind im SO und GB auch Pultdacher zugelassen.

Zulassig sind Dacheindeckungen mit Ziegel oder Betondachsteinen im
Farbspektrum rot, braun, anthrazit und schwarz. Alternativ sind eine
Dachbegriinung oder dachhautersetzende Photovoltaikanlage zulassig.
Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech) sind zulassig, dirfen
jedoch in Ihrer Art nicht der Festsetzung der unzuldssigen Anlagen
widersprechen. Unbeschichtete Metalleindeckungen sind nicht zul&assig.

9.2 Fassadengestaltung

Zur Vermeidung/Minimierung von "Vogelschlag" sind Glasfassaden wie folgt
auszufuhren:
- Reflektierende, spiegelnde und verspiegelte Fassadenmaterialien sind
unzulassig
- Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o0.4.,
die bei der Herstellung in die Scheibe geatzt, gefrast oder nachtraglich
als Folientextur aufgeklebt werden
- Verwendung mattierter, halbtransparenter oder farbiger (ab-)geténter
Scheiben
- Verwendung von Aul3enjalousien und/oder strukturierter
Fassadenvorverkleidung
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9.3 Gestaltungsvorgaben fir Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen gemal den Hauptgeb&uden.

Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein. Zusatzlich
sind Flachdacher zulassig.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden.

9.4 Unzulassige Anlagen

Unzuléssig sind Blechgaragen, grelle oder gldnzende Farben oder Materialien,
Boschungen steiler als 1:1,5.

9.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind auch aul3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen bis
zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig. Die max. zulassige Hohe von Einfriedungen
entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen betragt 1,8 m.

Zaune, Hecken, Mauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind jedoch
mindestens um einen Schrammbord (b = 0,50 m) nach hinten zu versetzen.

Einfriedungen sind grundsatzliche zum Schutz der Grundstiickseigentimer
zulassig. Dennoch muss die Mdéglichkeit zum Queren durch Arten geschaffen
werden sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdahrleistet
werden.

Bei Einfriedungen ist fur Kleintiere in einem Abstand von max. 5,00 m ein
sockelfreier Durchlass von min. 15x15 cm herzustellen.

9.6 Zufahrten
Anderungen an den bestehenden Zufahrts- und Zugangsverhaltnissen dirfen

nicht vorgenommen werden. Neue Zufahrten zur Staats- und zur Kreisstrale
dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten nicht errichtet werden.
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9.7

9.8

Photovoltaik

Indachldsungen sowie ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/
Sonnenkollektoranlagen sind zulassig. Der First, die Traufe und der Ortgang
sind freizuhalten. Eine Blendwirkung gegeniiber der angrenzenden Bebauung
bzw. StralRen ist auszuschliel3en.

Die Gewinnung erneuerbare Energien sollen unter Bericksichtigung
gestalterischer Gesichtspunkte sowie des Schutzes der angrenzenden
Verkehrsteilnehmer ermdglicht werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlageni. S. d. § 14
BauNVO handelt und sie folgenden Vorgaben entsprechen:

- Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von max. 5 m Uber
Bezugspunkt zulassig. Fahnenmasten sind nur bis zu einer Hé6he von
max. 8,50 m uber Bezugspunkt zul&ssig.

- Fassadenwerbung ist zuldssig, sofern sie nicht tGber die Attika bzw.
nicht Gber die Traufe hinausreicht.

- Beleuchtete Werbeanlagen durfen im Betrieb weder blinken noch die
Farbe wechseln und mussen entblendet (z. B. mittels Leuchten mit
begrenzten Leuchtdichten o. &.) ausgefuhrt werden.

- Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie
Sichtdreiecke dirfen durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Mit der Einschrankung der Werbeanlage soll eine ungeordnete stadtebauliche
Entwicklung sowie Lichtverschmutzung vermieden bzw. auf ein vertragliches
Mal reduziert werden.
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9.9 Sichtdreieck

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen keine Hochbauten
jeglicher Art errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel
und Haufen u. & mit dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die
Fahrbahnebene erheben.

Mit Hilfe der Sichtdreiecke soll eine freie Sicht in Kreuzungsbereichen
gewéhrleistet werden.

9.10 Grundwasserschutz

Der Grof3teil des Plangebiets befindet sich im Einzugsgebiet der Brunnen der
Eigenwasserversorgung der Gemeinde Greul3enheim, weshalb es
Festsetzungen bedarf die das Schutzgut Wasser sichern.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen richtet sich nach Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende SchutzmalRnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben
sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen
nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu

beachten.

Wiederverfullen von Baugruben und Leitungsgraben und sonstiger
Erdaufschlisse im Zuge von Baumalinahmen ist nur zuléssig mit dem
urspriinglichen Erdaushub oder natiirlichem, unbedenklichen

Bodenmaterial unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften und
Regelwerke.

Anlagen zur Erdwarmenutzung zu errichten oder zu erweitern ist nur zulassig,
sofern die Eingriffstiefe 4 m nicht Gberschreitet und zwischen der Anlage und
héchstem Grundwasserstand eine mindestens 1 m méchtige Schicht verbleibt
und die Mallnahme mindestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten beim
Landratsamt Wirzburg angezeigt wird.
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Bauliche Anlagen und zugehorige Kfz-Stellplatze (auRer StraRen) zu errichten
oder zu erweitern ist nur zulassig bis 3 m Eingriffstiefe (auch zur
Baugrunderkundung), wenn

- anfallendes hausliches oder gewerbliches Abwasser in eine dichte
Sammelentwasserung eingeleitet wird und

- die Grundungssohle Uber dem hochsten Grundwasserstand liegt
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10. Bodenordnende MaRnahmen

Ein Grof3teil der Flachen des Plangebiets befinden sich in privater Hand und ist
bereits bebaut bzw. fir das Sondergebiet vorgesehen. Mit der Ausweisung des
Sondergebiets soll der Impuls sowie die rechtliche Grundlage geschaffen
werden eine entsprechende Entwicklung an dem attraktiven Standort am
Ortsrand auszufuhren.

Die Flachen der bestehenden Feuerwehr sowie der geplanten Gemeinbedarfs-
flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

11. Immissionen

11.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Die Gemeinde GreulRenheim ist sich bewusst, dass durch die Ausweisung
neuer Baugebiete ein Heranriicken von bebauten Flachen an landwirtschaftlich
genutzte Flachen nicht vermieden werden kann. Insbesondere in der Ortslage
GreulRenheim sind Erweiterungen ohne Eingriffe in landwirtschaftlich genutzte
Flachen nicht méglich. Mit dem Bebauungsplan soll eine ungeordnete
Entwicklung im Bereich landwirtschaftlicher Flachen, insbesondere aber auch
im Trinkwasserschutzgebiet vermieden werden.

Angrenzend an den Geltungsbereich wird auch zukinftig Landwirtschaft

betrieben. Von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen kénnen daher
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch in Ausnahme zu untblichen
Zeiten auftreten. Diese sind ortsliblich und hinzunehmen.
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11.2 Verkehrslarm

Von der am Plangebiet angrenzende Staats- und Kreisstral3e gehen
Schallimmissionen aus. Fur die im Geltungsbereich bereits vorhandenen
baulichen Nutzungen wird die die Anderung des Flachennutzungsplans keine
Anderung erfolgen. Durch die Bauleitplanung insbesondere auch durch den im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan wird zum Schutz des
Trinkwasserschutzgebiets vielmehr eine bauliche Entwicklung stdlich der
StaatsstralRe vermieden.

Unter Wirdigung der bereits bestehenden angrenzenden Bebauung sowie der
maximal zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h kann prognostiziert werden,
dass im Sondergebiet sowie im Bereich der Flachen fir den Allgemeinbedarf
aufgrund des Verkehrslarms keine Beeintrachtigung gesunder Lebens- und
Arbeitsverhéaltnisse entsteht. Es kann davon ausgegangen werden, dass im
Umfeld des Plangebietes keine Gesundheitsgefahren zu erwarten sind.

Durch den planinduzierten Verkehr wird von einer, im Sinne der 16. BImSchV
,nicht wesentlichen®, Schallpegelerh6hung ausgegangen.

Es ist festzustellen, dass die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung im Umfeld
des Plangebiets nicht erstmalig oder weitergehend tUberschritten wird.

11.3 Emissionskontingente

Auf Bebauungsplanebene wird flr das Plangebiet eine Larmkontingentierung
festgesetzt. Durch diese wird sichergestellt, dass im Umfeld des Plangebietes
keine unzumutbaren Larmbelastungen an den angrenzenden Wohnnutzungen zu
erwarten sind. Die Festsetzung von Emissionskontingenten tragt somit zum
Schutz der Wohnqualitat und zur Vermeidung von moglichen Larmkonflikten
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung bei.
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11.4 Fazit

Von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet sowie im Gebiet fir
Gemeinbedarf kdnnen Nutzungen entstehen, die potentiell zu einer
Larmbelastung an den angrenzenden Nutzungen fahren kénnen. Im Rahmen des
Abwagungsprozesses wurde daher zunachst die Anordnung von aktiven
LarmschutzmalRnahmen diskutiert.

Der Gemeinderat GreuRenheim hat sich gegen die Anordnung aktiver
LarmschutzmalRnahmen entschieden. Eine entsprechende Schutzeinrichtung
musste unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden, um wirksam zu
sein. Eine entsprechende Larmschutzwand ist bereits aus stadtebaulichen
Grunden nicht winschenswert.

Durch die Lage des Geltungsbereichs am Ortseingang soll die Bebauung optisch
deutlich zu erkennen sein, um den Eindruck der erschlossenen Ortslage
hervorzuheben.

Aufgrund der potentiell méglichen Uberschreitung der Orientierungswerte und des
Abwagungsprozesses werden daher Emissionskontingente auf
Bebauungsplanebene festgesetzt.

Die im Einzelfall erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen sind nach den
Anforderungen der DIN 4109 im Rahmen der Gebaudeplanung zu ermitteln. Bei
Erfullung dieser Anforderungen ist davon auszugehen, dass im Inneren des
Gebaudes gesunde Arbeitsverhéaltnisse erreicht werden.

Bauliche Anlagen, die keine Sonderbauten (Art. 2 Abs. 4 BayBO) sind und im
Geltungshbereich eines qualifizierten oder vorhabenbezogenen Bebauungsplans
liegen, kbnnen unter bestimmten Voraussetzungen ohne Baugenehmigung
errichtet werden (= Genehmigungsfreistellung).

Da die Larmschutzbelange nicht abschlieend im Rahmen der Bauleitplanung
geldst werden kdnnen, erfolgt ein abschlielender Konflikttransfer ins
Einzelbaugenehmigungsverfahren. Um dies zu ermoglichen, wird vorliegend
durch ortliche Bauvorschrift im Sinne von Art. 81 Abs. 2 BauGB, im Bereich
des Sondergebiets die Genehmigungsfreistellung fur handwerkliche und
gewerbliche Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ausgeschlossen, um im Zuge der Baueingabe die durch die
Bebauungsplanung geregelten Anforderungen an den Schallimmissionsschutz
einer fachlichen Prifung durch die Untere Bauaufsichtsbehérde unterziehen zu
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kdnnen (hier z.B. larmorientierte Grundrissgestaltung, Luftschalldammung der
AuRRenbauteile, Liftungskonzept, Einhaltung Emissionskontingente).

Durch den Konflikttransfer in die Einzelbaugenehmigungen wir zugleich
sichergestellt, dass andere Immissionen wie zum Beispiel Gertiche und
Staubentwicklung ebenfalls projektspezifisch gepruft werden mussen, sodass
eine unzulassige Beeintrachtigung der anliegenden Nutzungen auch durch diese
potentiellen Emissionen aus dem Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann.

Die erforderlichen Nachweise sind in diesem Rahmen vorzulegen.
.Konflikttransfer® bezieht sich auf Detailfragen der konkreten baulichen

Ausgestaltung und betriebsbedingten Larmimmissionen, die planungsrechtlich im
nachgelagerten Verfahren (hier Baugenehmigung) konkretisiert werden.
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12. Weitere Hinweise

12.1 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude und keine offiziellen Denkmalverdachtsflachen.
Da aber bei anderen BaumaRRnahmen im Gemeindegebiet jedoch Funde zu
Tage getreten sind im Bereich des Plangebiets ggf. weitere noch unbekannte
Bodendenkmaéler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt
Prioritat. Weitere Planungsschritte missen diesen Aspekt berticksichtigen und
Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} zu
beschréanken.

Aufgrund des begrindeten Verdachts ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Des Weiteren gilt:

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG):

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.
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(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir
Denkmalpflege oder unter seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst
werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen
verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgemalen Bergung
des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

Schatzregal (Art. 9 BayDSchG):

(1) Bewegliche Bodendenkmaler oder Teile davon, die herrenlos oder so lange
verborgen gewesen sind, dass ihr Eigentimer nicht mehr zu ermitteln ist,
werden unabh&angig von einer Eintragung nach Art. 2 Abs. 1 mit der
Entdeckung Eigentum des Freistaates Bayern. Sie sind unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege zu Ubergeben.

12.2 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund
besteht allerdings aus verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen. Es besteht ein
geringes Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung weiterer Dolinen und
Erdfalle. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering und ist
daher grundsatzlich kein Hinderungsgrund fiir die geplante Bebauung.

Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten
Hohlraume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig
erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Ausfihrlichere Informationen zur Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-
Objekten sind unter www.umweltatlas.bayern.de > Standortauskunft >
Geogefahren einsehbar.

12.3 Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften und Normen, o. &.
auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, sind in der fir das Bauleitverfahren
geltenden Fassung bei der Verwaltungsgemeinschaft Hettstadt auf Nachfrage
zu den allgemeinen Dienststunden einsehbar.
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13. GroRe des Baugebietes
Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgesehenen
Grundstuckseinteilung ergeben sich folgende statistische Daten:
Bruttobauflache:
= Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 1,15 ha = 100,0 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,30 ha 26,3 %
Untergeordnete Verkehrsflache ca. 0,11 ha = 9,7 %
Offentliche Grinflache ca. 0,04 ha = 3,1 %
Wohnbauflache ca. 0,12 ha = 10,6 %
Gemischte Bauflachen ca. 0,28 ha = 24,5 %
Sonderbauflachen ca. 0,12 ha = 10,1 %
Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 0,18 ha = 15,6 %

Gemeinde Greul3enheim, den ..................

Karin Kuhn, 1. Bdrgermeisterin



Liste der Trager offentlicher Belange
gemal formlicher Beteiligung 8 3 Abs. 2 BauGB und §8 4 Abs. 2 BauGB

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

2 Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

4 Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Wiirzburg

5 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Wiirzburg

6 Bayerischer Jagdverband e.V.

7 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung
8 Bayerisches Landesamt fir Umwelt

9 Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld

10 Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei

11 Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wiirzburg

12 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3
13 Deutsche Telekom AG, T NL Stid, PTI 14 WU

14 Ericsson Services GmbH, Abt. Bauleitplanung

15 Handelsverband Bayern, Der Einzelhandel e.V.

16 Handwerkskammer fir Unterfranken

17 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken

18 Industrie- und Handelskammer, Wiirzburg - Schweinfurt

19 Kreisbrandrat, Herr Reitzenstein

20 Kreisheimatpfleger, Volker Kleinfeld

21 Kreisjugendring Wiirzburg

22 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Unterfranken
23 Landratsamt Wiirzburg

24 Mainfranken Netze GmbH

25 N-ergie netz

26 NVM - Nahverkehr Wiirzburg-Mainfranken GmbH

27 Pfarreiengemeinschaft St. Kilian, Wiirzburg-West

28 PLEdoc GmbH

29 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

30 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

31 Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz
32 Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde

33 Regionaler Planungsverband, ¢/o Landratsamt Main-Spessart

34 Staatliches Bauamt Wiirzburg

35 Team Orange, KU Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wiirzburg
36 Telefonica Germany GmbH Co. OHG

37 TenneT TSO GmbH, NL Bamberg

38 Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH

39 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Koordinationsanfragen

40 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

41 WVV Wiirzburg




42

Zweckverband Abwasserbeseitigung RoRbrunn-Uettingen, c/o Gemeinde Uettingen

43 Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM), c/o team orange
44 BIL Abfrage

45 Gemeinde Birkenfeld, c/o VG Marktheidenfeld

46 Gemeinde Remlingen, c/o VG Helmstadt

47 Gemeinde Leinach

48 Gemeinde Uettingen, c/o VG Helmstadt

49 Gemeinde Waldbittelbrunn

50 Gemeinde Hettstadt




gemal frihzeitiger Beteiligung 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken

Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Wiirzburg

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wiirzburg

Ol NoOja|~|lW N~

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

—
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Kreisbrandrat, Herr Reitzenstein

—_
—_

Landratsamt Wurzburg

12 Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

13 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

14 Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz
15 Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde
16 Regionaler Planungsverband, c/o Landratsamt Main-Spessart

17 Staatliches Bauamt Wiirzburg

18 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

19 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Wiirzburg

20 Bayerischer Jagdverband e.V.

21 Handelsverband Bayern, Der Einzelhandel e.V.

22 Handwerkskammer fiir Unterfranken

23 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken
24 Industrie- und Handelskammer, Wiirzburg - Schweinfurt

25 Kreisheimatpfleger, Volker Kleinfeld

26 Kreisjugendring Wiirzburg

27 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschéftsstelle Unterfranken

28 Pfarreiengemeinschaft St. Kilian, Wiirzburg-West

29 Zweckverband Abwasserbeseitigung RoRbrunn-Uettingen, c/o Gemeinde Uettingen

30 Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM), c/o team orange
31 Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld

32 Deutsche Telekom AG, T NL Siid, PTI 14 WU

33 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische Planung und Rollout WA
34 Mainfranken Netze GmbH

35 N-ergie netz

36 NVM - Nahverkehr Wiirzburg-Mainfranken GmbH

37 PLEdoc GmbH

38 Team Orange, KU Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wiirzburg
39 Telefonica Germany GmbH Co. OHG

40 TenneT TSO GmbH, NL Bamberg

41 Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH

42 Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Koordinationsanfragen
43 WVV Wiirzburg

44 Gemeinde Birkenfeld, c/o VG Marktheidenfeld

45 Gemeinde Remlingen, c/o VG Helmstadt

46 Gemeinde Leinach

47 Gemeinde Uettingen, c/o VG Helmstadt
48 Gemeinde Waldbittelbrunn

49 Gemeinde Hettstadt




