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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist, sowie
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588) BayRS 2132-1-B. Vollzitat nach RedR: Bayerische Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4
des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist.

Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

11 Allgemeine Wohngebiete
' (§ 4 BauNVvO)

19 Mischgebiete
' (§ 6 BauNVvO)

13 Sonstige Sondergebiete; Zweckbestimmung "Einzelhandel"
' (§ 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

2.1 Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

: o 3.1

Feuerwehr

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

4.2 untergeordnete Verkehrsflachen

4.3 StraRenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Offentliche Griinflichen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

61 (59 Abs. 7 BauGB)

] 62
Q> 63

Lo 6.4

Sichtdreieck (siehe B 11)

Hoéhenbezugspunkt fur Eckgrundstiicke (siehe B 2.2)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

B) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 Nummer 1 genannten Nutzungen
zulassig. Nicht zulassig sind die Nutzungen nach §§ 4 Abs. 2 Nummer 2 und 3 sowie die Nutzungen nach Abs. 3
BauNVO.

1.2 Im Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nummer 1, 2 und 4 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig. Nicht zulassig sind die Nutzungen nach §§ 6 Abs. 2 Nummer 3, 5, 6,7 und 8 sowie die Nutzungen nach
Abs. 3 BauNVO.

1.3 Im sonstigen Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO Abs. 2 ist die Nutzung "Einzelhandel" festgesetzt.
Folgende Nutzungen sind zulassig:
1. Lebensmittelsortimenter, Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenstanden des

taglichen Bedarfs

. Backshops

. Metzgereien

. Lagerraume, Funktions- und Nebenraume, Aufenthalts-/ Sozialrdume flr Personal, Sanitarraume

. Nebenanlagen

. Stellplatze

. Ladestationen fir Elektromobile

NOoO OO~ OWOWNDN

Die zulassige Verkaufsflache wird auf 1.200 m? begrenzt.

1.4 Die Gemeinbedarfsflachen (GB) nach § 9 Abs. 1 Nummer 5 BauGB dienen der Unterbringung von
Flachen fur die Feuerwehr.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)

2.1 Die Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

WA: 0,35
MI: 0,4
SO: 0,8
GB: 0,6

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassige Gesamthéhe im WA und Ml liegt bei 9,0 m.
Die maximal zulassige Wandhdhe im WA und Ml liegt bei 7,0 m.
Die maximal zuldssige Gesamthdhe im SO und GB liegt bei 12,0 m.
Die maximal zulassige Wandhdhe im SO und GB liegt bei 9,5 m.
Bei den im SO und GB zulassigen Pultdachern gilt die maximal zulassige Wandhohe von 9,5 m als maximal
zulassige Gesamthdhe.
Im GB darf die maximal zulassige Wandhdhe auf einer maximalen Lange von baulichen Anlagen von bis zu 10 m
Uberschritten werden. In diesem Bereich betragt die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen 12,0 m.

Der Bezugspunkt fur die Gesamt- und Wandhdhe ist Oberkante Gehweg/StralRe. Er ist an der
Strallenbegrenzungslinie vor der Wandmitte des betreffenden Gebaudes anzusetzen. Bei Grundstiicken, die mit
zwei Seiten an eine 6ffentliche Stralte angrenzen, ist die fir die Hoheneinstellung mafligebliche Stral’enfront durch
das Symbol A 6.3 - Héhenbezugspunkt fir Eckgrundstiicke dargestellt.

2.3 Gelandeveranderungen
Nach der Erschlief3ung ist die hergestellte Gelandeoberkante grundsatzlich zu erhalten.
Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern sind innerhalb und auerhalb der Baugrenze nur in den
nachfolgend genannten Wertebereichen zulassig:
Abgrabungen sind bis maximal 1,5 m zulassig,
Aufschittungen bis maximal 1,0 m.
Der Anschluss an die angrenzenden Grundstuicke ist durch Béschungen mit einer Mindestneigung von 1 : 1,5
herzustellen.
Stltzmauern sind bis zu einer maximalen H6he von 1,5 m zul&ssig.

5

SO/GB

MAX. 9,0 M

Bezugspunkt Wandmitte Geb&aude

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

3.1 Im WA, Ml und SO wird die offene Bauweise festgesetzt.
Auf Gemeinbedarfsflachen wird die abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaudelangen Gber
50,0 m sind zulassig.

3.2  Fur die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO in der gultigen Fassung.
4. Dachgestaltung

Zugelassen sind Satteldacher. Im SO und GB sind zusatzlich auch Pultdacher zulassig.

Zulassig sind Dacheindeckungen mit Ziegel oder Betondachsteinen im Farbspektrum rot, braun, anthrazit und
schwarz. Alternativ sind eine Dachbegrinung oder dachhautersetzende Photovoltaikanlage zulassig.
Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech) sind zulassig, dirfen jedoch in Ihrer Art nicht der
Festsetzung B 7 widersprechen. Unbeschichtete Metalleindeckungen sind nicht zulassig.

6.1

6.2

8.1

8.2

8.3

8.4

10.

1.

12.

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14.

15.

Fassadengestaltung

Zur Vermeidung/Minimierung von "Vogelschlag" sind Glasfassaden wie folgt auszufiihren:

- Reflektierende, spiegelnde und verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzulassig

- Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen 0.a., die bei der Herstellung in die Scheibe
geatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden

- Verwendung mattierter, halbtransparenter oder farbiger (ab-)getonter Scheiben

- Verwendung von Auf3enjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidung

Gestaltungsvorgabe fiir Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen Festsetzungen gemaf B 4 und B 5.
Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein. Zusatzlich sind Flachdacher zulassig.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebdude integriert werden.

Unzuldssige Anlagen
Blechgaragen, grelle oder glanzende Farben oder Materialien, Bdschungen steiler als 1:1,5.
Einfriedungen

Einfriedungen sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zulassig.

Die max. zulassige Hohe von Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen betragt 1,8 m.

Zaune, Hecken, Mauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind jedoch mindestens um einen Schrammbord
(b = 0,50 m) nach hinten zu versetzen.

Bei Einfriedungen ist fir Kleintiere in einem Abstand von max. 5,00 m ein sockelfreier Durchlass von min.
15x15 cm herzustellen.

Zufahrten

Anderungen an den bestehenden Zufahrts- und Zugangsverhéltnissen diirfen nicht vorgenommen werden.
Neue Zufahrten zur Staats- und zur Kreisstraflte dirfen auf’erhalb der Ortsdurchfahrten nicht errichtet werden.

Photovoltaik

Indachlésungen sowie ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/ Sonnenkollektoranlagen sind
zulassig. Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten. Eine Blendwirkung gegeniber der
angrenzenden Bebauung bzw. StraRen ist auszuschliefl3en.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt und sie
folgenden Vorgaben entsprechen:

- Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von max. 5 m tber Bezugspunkt zulassig. Fahnenmasten sind nur
bis zu einer H6he von max. 8,50 m Giber Bezugspunkt zulassig.

- Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika bzw. nicht Uber die Traufe hinausreicht.

- Beleuchtete Werbeanlagen diirfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und missen
entblendet (z. B. mittels Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. &.) ausgefiihrt werden.

- Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie Sichtdreiecke dirfen durch
Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen keine Hochbauten jeglicher Art errichtet werden.
Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. &. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

Grundwasserschutz

Der Grol¥teil des Plangebiets befindet sich im Einzugsgebiet der Brunnen der Eigenwasserversorgung der
Gemeinde Greuflenheim. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen richtet sich nach Vorgaben der
Schutzgebietsverordnung.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmalinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu
beachten.

Wiederverfillen von Baugruben und Leitungsgraben und sonstiger Erdaufschliisse im Zuge von
Baumalinahmen ist nur zulassig mit dem urspringlichen Erdaushub oder natirlichem, unbedenklichen
Bodenmaterial unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorschriften und Regelwerke.

Anlagen zur Erdwarmenutzung zu errichten oder zu erweitern ist nur zuldssig, sofern die Eingriffstiefe 4 m
nicht uberschreitet und zwischen der Anlage und héchstem Grundwasserstand eine mindestens 1 m machtige
Schicht verbleibt und die MalRnahme mindestens 6 Wochen vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt
Wirzburg angezeigt wird.

Bauliche Anlagen und zugehdrige Kfz-Stellplatze (auer StralRen) zu errichten oder zu erweitern ist nur
zulassig bis 3 m Eingriffstiefe (auch zur Baugrunderkundung), wenn
- anfallendes hausliches oder gewerbliches Abwasser in eine dichte Sammelentwasserung eingeleitet
wird und
- die Grundungssohle tber dem héchsten Grundwasserstand liegt

Emissionskontingente
Zulassig im Sondergebiet (SO) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden

Tabelle angegebenen Emissionenskontingente L, ;, nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente L, in dB
Flache -

tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

SO 55 40

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx um folgende
Zusatzkontingente Ly ,:

Zusatzkontingente gemaR DIN 45691, Anhang A.2 Lg, ¢ in dB
Richtungssektor
tags 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
A 0 0
B 5 5
C 0 0
D 5 5

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem:
32U-E-555300-N-5518201.

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0° / Osten 90° / Siden 180° / Westen 270°
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

MafRgebliche Bezugsflache fir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel ist die im Plan
gekennzeichnete Flache:

- Sondergebiet SO: A =1.157 m?

Ausschluss von der Genehmigungsfreistellung (Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Fur handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben innerhalb des Sondergebiets wird die Anwendung des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeschlossen. Diese
Bauvorhaben sind einem regularen Baugenehmigungsverfahren gemaf Art. 59 und 60 BayBO zu
unterziehen.

C) Grunordnerische Festsetzungen

D)

1. Gemall BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird fur den Bereich der Sondergebietsflache folgende Pflanzbindung
festgesetzt: Pflanzung von 6 Stiick Laubbaum-Hochstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) oder
Obstbaum-Hochstamm (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne Standortbindung).

2. Die Belage fiir Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z.B. Oko-Pflaster,
Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen, Pflaster mit begriinten Fugen oder Ahnlichem herzustellen.

3. Verwendung von insektenfreundlicher Au3enbeleuchtung mit warmwei3en LED-Lampen (2700 bis max.
3000 Kelvin).

4. Baubedingter Ausgleich
Als Ausgleichsflache stellt die Gemeinde GreuRenheim Flachen aus dem gemeindlichen Okokonto zur
Verfugung.

5. Artenschutzrechtliche Belange

Bei Rodungsmalinahmen sind die gesetzlichen Fallzeiten zu berlcksichtigen (Durchfiihrung Oktober bis Ende
Februar). Rodungsmalnahmen im dstlichen Hanggeholz sind im Winterhalbjahr durchzufiihren. Die
betroffenen Gehdlze werden zunachst nur auf den Stock gesetzt, die Wurzelstocke (als potenzielle
Winterquartiere) kdnnen dann ab Mitte April nach Ende der Winterruhe entfernt werden.

Hinweise

Flllschema der Nutzungsschablone

a) Baugebietstypus

b) max. zulassige Gesamthéhe im Meter c | d
max. zulassige Wandhdhe im Meter

¢) Grundflachenzahl (GRZ)

d) Bauweise

bestehende Bebauung (Hauptgebaude)
bestehende Bebauung (Nebengebaude)
bestehende Grundstlicksgrenze

15.00

Bemaliung in Meter

Hohenschichtlinie M. G. NHN (1,0 m-Raster)

Flurstiicksnummer

6094

Sektoren gem. Schallimmissionsprognose

Geltungsbereich BPL "Hinterm Dorf" inkl. 2. Anderung von 1979

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

1.

12,
121
12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
19.1

19.2

19.3

19.4

Bodendenkmalpflege

Ausgraben von Bodendenkmalern (Art. 7 BayDSchG)

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fliir Denkmalpflege oder unter seiner
Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstilicks, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemafen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Schatzregal (Art. 9 BayDSchG)

(1) Bewegliche Bodendenkmaler oder Teile davon, die herrenlos oder so lange verborgen gewesen sind, dass
ihr Eigentimer nicht mehr zu ermitteln ist, werden unabhangig von einer Eintragung nach Art. 2 Abs. 1 mit der
Entdeckung Eigentum des Freistaates Bayern. Sie sind unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Ressourcenmanagement

Zur Schonung von Ressourcen ist zur Befestigung des Untergrunds auf den Grundstiicken (z. B.
Schottertragschicht, Stellplatze und Wege) vorrangig gutetiberwachtes Recycling-Material zu verwenden.
Hierbei ist die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beachten.

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlick ist der Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern und
nach Abschluss der BaumalRnahme wieder einzubauen. Nicht mehr benétigter Oberboden ist an anderer
Stelle, z.B. fir Bodenverbesserungen in der Landwirtschaft zu verwenden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wassergehalten méglichst
zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmalRnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht befahren oder
als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst wieder einer Nutzung zuzufiihren.

Larm-, Staub- und Geruchsemissionen und Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass in Greuflenheim Landwirtschaft betrieben wird und es dadurch in
StoRzeiten zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere bei BodenbearbeitungsmalRnahmen,
Pflanzenschutzspritzungen und Erntearbeiten kommen kann. Diese kdnnen teilweise auch aul3erhalb der
Ublichen Zeiten stattfinden. Diese sind ortstiblich und hinzunehmen.

Beeintrachtigung

Sofern flr die Errichtung der Verkehrsflachen und deren Beleuchtung bautechnisch ggf. Béschungen und /
oder (Beton-) Ruckenstiitzen, notwendig werden und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
jeweiligen Grundstuickseigentumern zu dulden. Die Nutzung ggf. entstehender Bschungen bleibt dem
Grundstuckseigentimer unbenommen.

Grundstiicksentwasserung

Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

Eine Entwasserung im Freispiegelverfahren kann nicht fir alle Grundstlicke gewahrleistet werden. Dies ist bei
Planung der privaten Entwasserungseinrichtungen zu berlicksichtigen. Jeder Grundstiickseigentiimer ist dazu
verpflichtet sich gegen Riickstau zu sichern.

Anfallendes Hang- und Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. Gber Versickerungseinrichtungen, abzuleiten. Alternativ ist eine
entsprechender Retentionsraum zu erstellen. Ein Notuberlauf soll versickert werden. Sollte dies aufgrund der
drtlichen Gegebenheit nicht méglich sein, ist der Uberlauf an den Mischwasserkanal herzustellen.

In hangigen Bereichen liegende Bauwerksoffnungen, die bei einem Starkniederschlag durch breitflachigen
Oberflachenwasserabfluss gefahrdet werden kdénnten, sollen nach Mdglichkeit hdhenmalig ausreichend tber
der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,3 m) angeordnet oder auf andere Weise geschitzt werden.

Die Abwasserbeseitigung im Bereich SO erfolgt grundsatzlich im Trennsystem. Anfallendes 2.

Niederschlags—wasser ist zu sammeln und breitflachig Uber die aktive Bodenzone zu versickern. Sollte eine
Versickerung nicht moglich sein, ist das Niederschlagswasser zu sammeln und gedrosselt in das nachst
gelegene Oberflachengewasser abzuleiten (§ 55 WHG).

Die Gemeinde empfiehlt, das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser zu sammeln und zu 3.

nutzen. Ein Uberlauf ist der Versickerung zuzufiihren. Sollte das aufgrund értlicher Gegebenheiten nicht
méglich sein ist ein Anschluss des Uberlaufs an das nachst gelegene Oberflachengewésser vorzusehen. In
Ausnahmefallen kann ein Anschluss an den Mischwasserkanal genehmigt werden.

Die Entwasserung des Stralengrundstiicks darf nicht beeintrachtigt werden. Oberflachen-, Dach- und 4,

sonstige Abwasser jeder Art dirfen der Strafe und ihren Nebenanlagen nicht zugeleitet werden.

Grundwasserschutz 5.

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Wird bei Bauarbeiten
Grundwasser angeschnitten, so ist bereits flr eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis

zu beantragen. Das sténdige Ableiten von Grund-, Schichten- oder Quellwasser ist verboten. 6.

Beleuchtung
Beleuchtungsanlagen und Lichtzeichen sind so anzuordnen, dass keine optischen Stérungen und
Ablenkungen gegeniber der angrenzenden Bebauung und Straen ausgehen.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht geman Art. 1, 12 Abs. 2 Bayerisches
Bodenschutzgesetz).

Geogefahren 7.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen. Es besteht ein geringes Restrisiko flr Setzungen oder die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfélle. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist allgemein gering,

sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen

bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig 8.

erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

Sicherung Rettungsweg
Die Sicherung eines zweiten Rettungsweges gem. Art. 31 BayBO ist bei Bedarf durch geeignete Bauweisen
und Vorkehrungen sicherzustellen.

Photovoltaik

Bei Installation einer PVA muss eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung fir DG-Leitungen (z.B.
Feuerwehrschalter) eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebaude, Leitungen, Sicherungskasten, etc.) ist
anzubringen. Die Anwendungsregel "MalRnahmen fiir den DC-Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalten
der elektrischen Sicherheit im Falle einer Brandbekdmpfung oder einer technischen Hilfeleistung
(VDE-AR-E2100-712) ist zu beachten.

Pflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

Grenzabstand von Pflanzen

Die Art. 47 - 52 des Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen ist auf einen Mindestabstand vom 10,00 m zum angrenzenden Fahrbahnrand der
Staats- und Kreisstralle einzuhalten.

Staats-/ KreissstraBe

Der StralRenbaulasttrager Gbernimmt keine Kosten fiir AbhilfemalRnahmen gegen Immissionen die durch den
Verkehr auf der angrenzenden Staats- und Kreisstrale entstehen. MalRnahmen zur Abwendung des
Stralkenlarms haben die Bauherren durch geeignete Mallnahmen auf eigene Kosten zu treffen.

Die Entwasserung der Straengrundstiicke darf nicht beeintrachtigt werden. Oberflachen-, Dach- und
sonstige Abwasser jeder Art durfen der Stral3e und ihren Nebenanlagen nicht zugeleitet werden

Innerhalb der Bauverbotszone mussen, bei der Pflanzung von Baumen, zum Strallenrand der Staats- und
Kreisstralle 10,00 m Abstand gehalten werden.

Stellplatze
Die erforderlichen Stellplatze fir das Sondergebiet sind aulRerhalb des Strallenraumes der Staatsstralle 2310
und der KreisstraRe WU 10 nachzuweisen.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Die Bauherren sind im Rahmen von Baumalnahmen verpflichtet, bei Betroffenheit des
Wasserschutzgebiets die Vorgaben der jeweils aktuell giltigen Fassung der Schutzgebietsverordnung
einzuhalten sowie eine Befreiung zu beantragen.

Hinweis zur Unterrichtung

Alle nicht 6ffentlich zuganglichen Regelungen, Vorschriften, Normen, o. &. auf die im Bebauungsplan
verwiesen wird, sind in der fur das Bauleitverfahren geltenden Fassung bei der Gemeinde Greuflenheim auf
Nachfrage zu den allgemeinen Dienststunden einsehbar.

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von geschutzten Biotopen

>l o UL

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Greufienheim hat in der Sitzung vom 08.07.2022 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Ortsrand Leinacher Stral3e" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.07.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2025 hat in der Zeit vom 10.02.2025 bis
14.03.2025 stattgefunden.

Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.2025 hat in der Zeit vom
10.02.2025 bis 14.03.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2025 wurden die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2026 bis 17.04.2026 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.11.2025 wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2026 bis 17.04.2026 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde GreuRenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. . den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom . . als Satzung beschlossen.

Greuflenheim,den . . e

(Karin Kuhn)
1. Burgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Ausfertigung erfolgt nach Genehmigung.

Ausgefertigt

(Karin Kuhn)
1. Burgermeisterin

Greuflenheim,den _ .

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . .  gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde GreuRenheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Greuflenheim,den _ .

(Karin Kuhn)
1. Burgermeisterin
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