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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel

HsNr. 6

Uettinger Strale

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

9 des Gesetzes vom

10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.

1802) geandert worden ist,

(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.

1991 | S. 58), die zuletzt durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

worden ist, sowie

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

2007, S. 588, BayRS 2132-1-), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom
25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO:

A)
1,

2.

10.

11.

12.

13.

B)

3.1
3.2

3.3

3.4

3.41

3.4.2

3.4.3
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durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeindes Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Offentliche Gruinflache

StralRenverkehrsflache

Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

offene Bauweise

Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze
Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze
Baugrenze

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Bezugspunkt Wand-/Firsthéhe
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Versorgungsflache: Flache fir Trafostation

durch Text

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO:

Anlagen fir sportliche Zwecke, Gartenbautriebe und Tankstellen sin
nicht zulassig.

WA/WA*

(A

0,4

1,2

d auch ausnahmsweise

Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

Mal der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Grundflachenzahl im WA/WA* betragt 0,4.
Die max. zulassige Geschossflachenzahl im WA/WA* betragt 1,2.

Nach der Erschlief3ung ist die hergestellte Gelandeoberkante grundsatzlich zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenze nur in den

nachfolgend genannten Wertebereichen zulassig:

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 1,00 m zulassig, jedoch nur so weit, wie
sie im unmittelbaren Zusammenhang mit der Erstellung der Hauptgebaude, einschliellich der
zugehorigen Terrassen und Nebengebaude zwingend erforderlich sind.

An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos anzuschlief3en.

Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze:

Die max. zulassige Wandhohe (WH) sowie die max. zulassige Firsthdhe (FH) tber
dem Bezugspunkt (Punkt 3.4.3) wird durch die Nutzungsschablone festgesetzt.

- Wandhohe: Die Wandhohe ist der auRere Schnittpunkt Wand/
Dachhaut (siehe Detail rechts: Wandhohe)

- Bezugspunkt WA/WA*:
Der Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthéhe ist Oberkante
Gehweg/StralRe. Die Lage des Bezugspunktes fiir die jeweiligen
Grundstiicke ergibt sich aus der Planzeichnung (siehe A 11.)
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Dachgestaltung

Dachneigung

- Sattel-, Walm- und Zeltdacher 14 - 55°
- Pultdacher 5-28°
Dachform

Im Bereich WA sind Sattel-, Zelt- und Flachdacher zugelassen.
Im Bereich WA sind fir Anbauten auch Pultdacher zuzulassen.
Im Bereich WA* sind Pultdacher auch fir Hauptgebaude zugelassen.

Dacheindeckung

Bei Dachneigung Uber 4°: Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.
Nebengebaude dirfen auch mit Schiefer- oder Zinkblechdeckung bzw. anderen metallischen
Dacheindeckungen sowie mit Kieseindeckungen oder Dachbegriinung erstellt werden.
Foliend&cher sind nicht zulassig.

Bei Flachdachern: Haupt- und Nebengebaude dirfen mit Kunststoff- oder Bitumenbeldgen bzw.
Kiesschuttungen versehen werden. Auch Dachterrassen, Dachgarten und eine Dachbegrinung
sind zulassig.

Fir die Eindeckung von Gauben und anderen Anbauten gelten die gleichen Festsetzungen wie
fur Haupt- und Nebengebaude. Terrassenliberdachungen dirfen auch mit Glas- und
Stoffelementen. Lichtplatten und Doppelstegplatten sind nicht zulassig.

Alle geneigten Dacher missen mit naturroten, rotbraunen, grauen oder anthrazit
farbigen Ziegeln/Dachsteinen gedeckt sein.

Bei der Anordnung von dachhautersetzenden Photovoltaik-/Sonnenkollektoranlagen bzw.
entsprechenden Indachlésungen darf von den Festsetzungen 4.3., 4.4 und 4.5 abgewichen
werden (vgl. Punkt 8.1).

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° fur Hauptgebaude zulassig.

Vom Ortgang aus muss der Abstand mindestens 0,75 m betragen. Einzelgauben durfen
maximal 5,0 m breit sein. Bei mehreren Dachgauben pro Dachhalfte darf die
Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange nicht iberschreiten und der Abstand
zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm betragen.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus/Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf max. 1/3 der
Fassadenbreite betragen.

Gestaltungsvorgabe fur Garagen, Nebenanlagen

Fir Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen
Festsetzungen geman Punkt 4.

Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
Abweichend hiervon sind bei Garagen, Nebenanlagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.
Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen und Carports ein Abstand von
mindestens 3,0 m einzuhalten, wenn der Zufahrtsbereich zur 6ffentlichen Verkehrsflache
orientiert ist.

Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen dirfen nicht durch Einfriedungen

oder ahnliches von der offentlichen Verkehrsflache abgegrenzt werden.

Die Mindestabmessungen der GaStellV dirfen nicht unterschritten werden.

Unzulassige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Blockhduser, grelle oder glanzende
Farben oder Materialien (mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen/Sonnenkollektoren),
Bdschungen steiler als 1:1,5.

Photovoltaik / Sonnenkollektoren

Die Module sind in einem rechteckigen Feld und dachparallel (ohne Aufstdnderungen und
dergleichen) als eine Einheit, ggfs. durch den Einsatz von Blindmodulen anzuordnen.
Indachlésungen sowie ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/
Sonnenkollektoranlagen sind zulassig.

Aufstanderungen bei Flachdachern sind zulassig, sofern Oberkante Photovoltaik
/Sonnenkollektor die Oberkante der Attika nicht Ubersteigt.

Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.
Es ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

9.1

9.2

9.3

10.

11.

12.

13.

14.

14.1

14.2

14.3

Fassadengestaltung

Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzh&user sowie verputzte
Gebaude.

Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus Faserzementplatten, Aluminium, Glaspaneele,
Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden.

Photovoltaik-Module sind als Fassadenelemente erlaubt.

Wintergarten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben.
Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
Im Bereich WA ist jedoch nur maximal 1 Stellplatz unmittelbar auf dem Grundstlick zulassig. Der

zweite Stellplatz ist auf den "Flachen fur Stellplatze" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB nachzuweisen.

Einfriedungen

An den Griindsticksgrenzen, im Innenbereich und zwischen den Grundstiicken sind
Abgrenzungen mit einer Hohe von max. 60 cm als zulassig.

An den AuRengrenzen zu den landwirtschaftlichen Flachen ist eine Hohe von

max. 1.20 m zul&ssig.

Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Zulassig sind auch feste Materialien wie Naturstein, Gabionen 0.a.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden

Materialien zulassig:

Holz, Naturstein, Gabionen und Schmiedeeisen mit einer maximalen Hoéhe gemessen

ab StralRenoberkante von 1,20 m. Sichtschutz bzw. Verkleidungen aus Kunststoff, Naturstoffen,
Verbundwerkstoffen in Form von Matten, Streifen und Bahnen sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen sind in Bodenndhe so zu gestalten, dass Kleintiere ungehindert passieren

kénnen. Das bedeutet die Offenhaltung von mindestens 15 cm zwischen der Oberkante des
Gelandes und der Unterkante der Einfriedung.

Immissionsschutz
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 20.11963-b02,
vom 05.11.2021, wird als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans.

In der Anlage 5 des Berichts ist der maligebende resultierende Aulenlarmpegel dargestellt.

Fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen,
Ubernachtungsriaume in
Beherbergungsstatten etc.

Fiir Biirordume
und Ahnliches

Anforderung gem.
DIN 4109:2018-01

gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR
R'w,ges in dB

La - 30 La-35

Nach auf3en abschliellende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszufuihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle
R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
"Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e. V.) erfillen:

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Birordaume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren.

Bei einem Beurteilungspegel von nachts mehr als 45 dB(A) au3en vor dem Fenster sind
Schlafraume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, die eine ausreichende
fensterunabhangige Beluftung der Rdume ermdglichen. Die Schallddmmung der
Laftungseinrichtungen ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Oberboden/Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen anfallenden Erdarbeiten die DIN 18915 Kap. 7.4
und DIN 19731 zu beachten. Die erosionsanfalligen Lossbdden sind zu begriinen, dies gilt auch
fur Bodenmieten und Haufwerke. Um eine Verdichtung der Béden zu vermeiden, sollten diese
nur bei geeigneter Witterung befahren werden.

Anfallender, nicht auf dem Grundstiick benétigter Oberboden sollte vorbehaltlich seiner Eignung,
zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden.

Die Auffullhéhe fir Oberboden/Mutterboden ist auf 20 cm begrenzt.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlief3end wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren (Rekultivierung,
Bodenverbesserung in der heimischen Landwirtschaft).

weitere Feststetzungen

Zur Sicherstellung des Gewasserunterhalts ist entlang des Ziegelbachs ein mindestens 3m
breiter Streifen ab Oberkante Bachbdschung frei von allen Einbauten
(bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufflillungen 0.3.) zu halten.

[———————1

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand vom Stamm zum Fahrbahnrand der
Staatsstrale von 10 m einzuhalten.

Bereits bei der Planung ist fiir einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um geman der
abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz) Bodenaushub zunachst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten.

Fir Gberschiussiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- und Entsorgungsweg sind
die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maligeblich und
die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berticksichtigen. Hier empfiehlt sich eine friihzeitige
Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungsmaf3nahmen.

m&
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Festsetzungen fur die Grinordnung 3.3

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ausgleichsflachen
Dem Bebauungsplan werden zwei Flachen des Okokontos der Gemeinde GreuRenheim
zugeordnet, nédmlich
- eine Flache von 550 m? (von insgesamt 1.923 m?) der Flache Nr. 1¢c des Okokontos
der Gemeinde GreufRenheim auf Fl. Nr. 5320 der Gemarkung GreulRenheim sowie
- die Flache Nr. 12 des Okokontos der Gemeinde GreuRenheim mit 2.950 m? auf
FI. Nr. 6200 der Gemarkung Greufenheim.

3.4
Ext. Ausgleichsflache FI.Nr. 5320, Gmkg. GreuBenheim
aus Okokonto der Gemeinde GreuRenheim MaBstab 1 : 2.500 4.
5.
5.1
~— """""'—L,,, | / ] 7J’,,,,/——/’”””’J”Ji’ ‘\ | 5'2
Ext. Ausgleichsflache FI.Nr. 6200, Gmkg. GreuBenheim
aus Okokonto der Gemeinde GreuBenheim MaRstab 1 : 2.500
2. Erhalt von Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
2.1 Erhalt von Laubbdumen und Gehdlzen
Die Trauerweide im Sidwesten des Geltungsbereichs ist zum Erhalt vorgesehen.
Weiterhin ist der Gehdlzbestand im Siidwesten des Geltungsbereichs mit Baumen und
Strauchern am Nordufer des Ziegelbachs zu erhalten.
Die Bereiche sind wahrend der Baumaflinahmen gegen Befahren und Ablagerungen zu
schutzen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.
3. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 53
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.1 Pflanzung von Laubbaumen II. Ordnung mit Standort- und Stlickzahlvorgabe
Zur Begriinung und Raumbildung werden am Rand des StralRenraums sowie zur Gliederung
der Stellplatze Laubbdume II. Ordnung gemaR Pflanzenvorschlagsliste A mit Standort- und
Stuickzahlvor-gabe festgesetzt.
Pflanzenvorschlagsliste A (Laubbdume Il. Ordnung, MindestgréfRe: Hochstamm, 3 x v., STU 14
— 16 cm mit durchgehendem Leittrieb)
Feld-Ahorn Acer campestre, A. campestre ,Elsrijk’
Purpur-Erle Alnus x spaethi
(Saulen-)Hainbuche Carpinus betulus , C. betulus ,Fastigiata‘ o. ,Frans Fontaine
Rotdorn ,Paul’s Scarlett’ Crataegus laevigata 5.4
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Stadt-Ulme Ulmus "Lobel’ 6
3.2 Pflanzung von zwei- bis dreireihigen Landschaftshecken zur Eingriinung

Zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild sowie als Ortsrandeingriinung werden im
Westen dreireihige Landschaftshecken und im Siiden des Geltungsbereichs zweireihige
Landschaftshecken aus gebietseigenen Laubbdumen Il. Ordnung und Straucharten gemaf
Pflanzenartenliste B vorge-nommen.

Pflanzenvorschlagsliste B (Landschaftshecke):

PflanzgréRe und -qualitat: 7.
Heister: Heister, 2 x v., 0. B., Hohe 100 - 125 cm oder 150 — 200 cm,
Straucher: Strauch, 3 Tr., 0.B., Hohe 60 — 100 cm,

Pflanzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 — 1,20 m Abstand in der Reihe

Dabei werden folgende gebietseigene Baumarten Il. Ordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
sowie folgende gebietseigene Straucharten vorgesehen:
Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Eingriffeliger Weifldorn
Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Heckenkirsche

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Hecht-Rose Rosa glauca

Rosa multiflora
Sambucus nigra

Vielblitige Rose
Schwarzer Holunder

Die Saumbereiche werden mit einer artenreichen Wiesenmischung (z.B. Landschaftsrasen
mit Krautern als Regiosaatgut) angesat.

Pflanzung von Laubbaumen II. Ordnung ohne Standort-, aber mit Stiickzahlvorgabe

Zur Durchgriinung des Gebietes ist je Grundstiick ein Laubbaum II. Ordnung oder ein
Obst- oder Wildobstbaum als Hochstamm gemaf der nachfolgenden Pflanzenvorschlagsliste
C (Mindestgréfe und -qualitat: Hochstamm 2 x v., STU 10 - 12, mit Ballen) zu pflanzen.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdlzen sicher. Bei erganzenden
Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von Nadelgehdlzen nicht zulassig.

Die Baumstandorte sind innerhalb des Grundstticks frei wahlbar. Die
nachbarschaftsrechtlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Pflanzenvorschlagsliste C (Laubbaume Il. Ordnung auf Privatgrundstiicken)
PflanzgréRe und -qualitat:
Mindestgrofie: Hochstamm, STU 10 — 12 cm):

B&ume 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre
Franzdsischer Ahorn
(Saulen-)Hainbuche

Acer monspessulanum
Carpinus betulus

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Bluten-Kirsche Prunus serratula
Ulme Ulmus "Lobel’

sowie Obstbaume als Hochstdmme in regionaltypischen Sorten

und folgende Wildobstarten

Walnuf} Juglans regia
Maulbeerbaum Morus alba, Morus nigra
Wild-Birne Pyrus pyraster
Mehlbeere Sorbus aria

Speierling Sorbus domestica
Tharinger Saulen-Mehlbeere  Sorbus thuringiaca
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzqualitat

Die Qualitadtsmerkmale richten sich nach den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen
DIN 18916.
Die im einzelnen aufgeflihrten Gré3en sind Mindestangaben.

Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den
offentlichen Grinflachen und auf der Ausgleichsflache sind in der auf die Fertigstellung der
Erschlielung folgenden Vegetationsperiode zu vollziehen und dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und fortzufiihren.

Die verbindlichen Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den Baugrundstiicken
sind nach Abschluss der Baumalinahmen fir die privaten Grinflachen spatestens in der auf
die Bezugsfertigkeit folgenden Vegetationsperiode zu vollziehen und dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und fortzufiihren.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung
(Uber 10 %) ist auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des
Eigentimers in der bis dahin erreichten Gréf3e zu verlangen.

Artenschutz

Gdf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gema § 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit der
Voégel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.

Geholzrodungen
Gdf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemaf § 39 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit der
Végel (nicht vom 01.03. bis zum 30.09.) durchzuflhren.

Abbruch von Gebauden (Nummerierung der Gebaude siehe Begriindung zum GOP)

» Beschrankung des Abbruchzeitraums der Gebaude 1 (ohne Scheune) und, Gebaude 4 auf
das Winterhalbjahr ab Mitte September bis Anfang April (potenzielle Nutzung als
Sommerquartier durch Fledermause).

» Der Mauerabbruch bei der Scheune zu 1, den Mauern des Gebaudes 2 sowie des
Dachstuhls von Gebaude 2, des Gebaudes 3, des Kellers von Gebaude 5 und von
Gebaude 8 erfolgen mit fachlicher Begleitung (6kologische Baubegleitung) der Abbruch-
mafRnahmen im Sommerhalbjahr aulRerhalb der Wochenstubenzeit (also Mitte April bis
Anfang Juni und ab Mitte August bis Ende September (potenzielle Funktion als Winter-
und Sommerquartier). Bei der Scheune zu Gebaude 1 erfolgt der Abbruch erst ab
Mitte August.

* Gebaude 9 kann jederzeit abgebrochen werden.

Sowohl der Abbruch der Gebaude (ausgenommen Gebaude 9) als auch die Umsiedlung

der Zauneidechsen, haben unter Ausfischt von fachlich geschultem Personal

(Okologische Baubegleitung) zu erfolgen.

» Die Vergramung der Zauneidechse kann nur im Zeitraum von Anfang April bis Anfang
August erfolgen.

+ Sollten trotz der gennannten Vermeidungsmalinahmen Tiere wahrend der Arbeiten
vorgefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und die untere Naturschutzbehérde
ist bzgl. des weiteren Vorgehens zu kontaktieren.

Vergramung und Umsiedlung von Zauneidechsen

» Vergramung der Zauneidechsen aus dem Baufeld durch Beseitigung der Unterschlupf-
mdglichkeiten (Steine, Holzstapel etc.) und Kurzhalten der Vegetation ab Anfang April vor
Baubeginn

* Neuschaffung von zusatzlichen Biotopstrukturen wie 7 Lesesteinhaufen mit Totholz und
flaches Abschieben von Oberboden zur Schaffung von Sonnenplatzen (7 Flachen von 2 m
x 2 m) auf den als Ausgleichsflachen vorgesehenen Obstwiesen des Okokontos der
Gemeinde GreuRenheim in unmittelbarer Nachbarschaft zu Heckenstrukturen.

* AnschlieRend Abfangen der Tiere von Mitte April bis Mitte Mai und Verbringen auf diese
neu geschaffenen Biotopstrukturen der Okokontoflachen. Das Abfangen muss solange
erfolgen, bis bei drei aufeinander folgenden Begehungsterminen bei geeigneter Witterung
keine Zauneidechsen mehr festgestellt werden. Ggf. sind weitere Kontrollen ab Mitte
August bis Mitte September erforderlich.

Ersatzquartiere
Aufhangen von zwei Ersatzquartieren (je eine Halbhohle fiir Gartenrotschwanz und ein

Starenkasten fur Star und Wendehals in den zum Erhalt vorgesehenen Gehdlzen am Sudrand
des Geltungsbereichs (Bewuchs am Ziegenbach).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Pkt. 25 a BauGB)

Pflanzung von Laubbaumen II. Ordnung mit Standort- und Stlickzahlvorgabe .
Pflanzung von zwei- bis dreireihigen Landschaftshecken (@)

Pflanzung von Laubb&umen Il. Ordnung, ohne Standort-, aber mit Stlickzahlvorgabe ‘

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Pkt. 25 b BauGB)

Erhalt von Laubbaumen ‘

Erhalt der Geholze (@m))

10.

11.

12.

13.

131

13.2

14.

15.

16.

17.

18.

19.
191

19.2

20.
21.

14.4

Hinweise
i Nachrichtliche Ubernahme
Fullschema der Nutzungsschablone AlB
a) Baugebietstypus clo 1. Anbauverbotszone
b) Wandhohe (WH)/Firsthohe (FH) - der Staatsstrale St 2310 geméaR Freigabe durch das Staatl. Bauamt Wiirzburg;
¢) Grundflachenzahl (GRZ) E in einer Entfernung von 17 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn.
d) Geschossflachenzahl (GFZ)
e) Bauweise

2. Baubeschrankungszone
- der Staatsstrafle St 2310 gemal Art. 23 und 24 BayStrWG;
in einer Entfernung von 40 m vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn.

bestehende Bebauung (Wohngebaude)
bestehende Bebauung (Nebengebaude)

bestehende Bebauung, Rickbau vorgesehen

bestehende Grundstucksgrenze

—_
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze - —

Festsetzungen in Meter 100

Hohenschichtlinie (1,0 m-Raster)

Flurstucksnummer w Verfahrensvermerke

Sichtdreiecke 1. Die Gemeinde GreuRenheim hat in der Sitzung vom 28.11.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplans "Obere Miihle" in GreuRenheim beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.01.2021 ortsilblich bekannt gemacht.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen au3er Einfriedungen

keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie

Stapel und Haufen u. a. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene

Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m 2.
Uber die Fahrbahnebene erheben.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis
28.06.2021 stattgefunden.

Bodendenkmaler 3.
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-

rechtliche Erlaubnis gemaf Artikel 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu

beantragen ist. 4

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.04.2021 hat in der Zeit vom
25.05.2021 bis 28.06.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
i . Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 31.12.2021 beteiligt.
Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren 5.
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter

der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. 6
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeits- '
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt flir Denkmalpflege oder unter

seiner Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen Malnahmen zur
sachgemalen Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Siche-

rung weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.11.2021 wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 31.12.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde GreuRRenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.12.2022 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.04.2021, red. geandert 08.07.2022 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Greuflenheim, den .............. e

(Karin Kuhn)
1. Blrgermeisterin

(5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutz- 7. Das Landratsamt Wirzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom .......... AZ .......... gemal § 10 Abs.
behorde unverziglich zur Aufbewahrung zu tGibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens 2 BauGB genehmigt.
besteht. Siegel
Gehnehmigungs-
behérde

Die Gebaude sind bis spatestens 3 Jahre nach Bezugsfertigkeit entsprechend der
Baubeschreibung

bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden. 8. Ausgefertigt

Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch lber nivellierte Gelandeschnitte

darzustellen. Gemeinde GreuRenheim,den ..............

(Karin Kuhn)
1. Burgermeisterin

Versickerungsférdernde MaRnahmen

Es wird empfohlen, dass auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser zu sammeln
und zu nutzen. Ein Uberlauf in den Oberflachenwasserkanal ist herzustellen. 9.
Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 29.12.2022 gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde GreuRenheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den privaten Grundstiicken sind entweder versickerungsfahig
auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung Uiber die belebte Bodenzone
gewahrleistet ist.

Im Zuge von BaumalRnahmen an bestehenden Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind diese zu
entsiegeln.

Gemeinde GreuRenheim, den .............. e

(Karin Kuhn)
1. Blrgermeisterin

Oberboden/Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen anfallenden Erdarbeiten die DIN 18915 Kap. 7.4

und DIN 19731 zu beachten. Die erosionsanfalligen Lossbéden sind zu begriinen, dies gilt auch fur
Bodenmieten und Haufwerke. Um eine Verdichtung der Béden zu vermeiden, sollten diese

nur bei geeigneter Witterung befahren werden.

Anfallender, nicht auf dem Grundstiick benétigter Oberboden sollte vorbehaltlich seiner Eignung,

zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden. |

Die Auffiillhéhe fur Oberboden/Mutterboden ist auf 20 cm begrenzt.

Gemeinde GreuBenheim
Landkreis Wirzburg

Bauantrage fur solche Vorhaben, die die einschlagigen Brandschutzanforderungen der BayBO
nicht erfiillen oder bei denen von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Antrage die
Gebaude besonderer Art und Nutzung oder fur besondere Personengruppen betreffen sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grinordnungsplan

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Geb&ude errichtet werden, bei denen der
FulRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume mdglich sind, mehr als 7 m tber der
nattrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und Rettungsweg durch
bauliche MaRnahmen zu sichern.

Baugebiet WA/WA*
"OBERE MUHLE"

MaBstab 1 : 1.000

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmalinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen
Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz)
zu beachten.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind insbesonder fir Unterkellerungen Bauweisen zu
wahlen, die nicht zur dauerhaften Grundwasserabsenkungen flihren. Gezielte
Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.

. L Auftraggeber: Heiligenfeld Immobilien GmbH, Haus Villa
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen Altenbergweg 6, 97688 Bad Kissingen
Es wird darauf hingewiesen, dass in Greufienheim Landwirtschaft betrieben wird und es dadurch in Tel.: +49 971 84-1618
StolRzeiten zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere bei Bodenbearbeitungs- https://www.heiligenfeld.de
maflnahmen, Pflanzenschutzspritzungen und Erntearbeiten kommen kann. Eine Beeintrachtigung des e-Mail: info@heiligenfeld.de
Baugebietes ist u.a. moglich durch Ausbringen von landwirtschaftlichen Dlnger, Stallmist, Jauche,
Pflanzenschutzmalnahmen. Dies kann teilweise auch auf3erhalb der Ublichen Zeiten stattfinden und ist
ortsublich und hinzunehmen.
Schallschutz Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,

KihlenbergstraBe 56, 97078 Wirzburg,
Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichts-
behorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz gem. DIN
4109:2018-01 abzustimmen.

Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur mit

Einsicht bereit.

Planungsbliro Glanz,

Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen,
Tel.: 09771 - 98769, Fax: 09771 - 2492
Mail: mglanz@planungsbuero-glanz.de

Im Hinblick auf die Einwirkung von Verkehrsgerduschen wird empfohlen, AuRenwohnbereiche mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat vorzugsweise an der strallenabgewandten Seite zu errichten.

Integrierte Garagen sind in der Ermittlung der Haupt-Grundflachenzahl (GRZ) hinzuzurechnen.

Die Entwasserung des StraRengrundstiickes der Staatsstrale St 2310 darf durch das Bauvorhaben Projektleitung: Tobias Schneider, Dipl.-Ing. (FH
nicht beeintrachtigt werden. Die bestehende StralRenentwasserungsanlage ist unverandert zu -
belassen. Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwasser jeder Art dirfen der Strale und ihren
Nebenanlagen nicht zugeleitet werden.
Stand: 29.04.2021
Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von héuslichem Schmutzwasser zu geandert: 18.11.2021
red. gedndert: 08.07.2022

beseitigen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsatzlich
ist eine Versickerung tber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden
Regeln der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bei einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberflachengewasser sind die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser @
(TRENOG) zu bertcksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, ist eine I’l
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Wirzburg zu beantragen. 4

ARZ INGENIEURE

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Planungsbiiro Glanz

Am Wacholderrain 23

97618 Leutershausen

Tel. 09771/ 98769 Fax 09771/ 2492

Projektnr. 2156




